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UCHWA A NR LVI/462/2014
RADY GMINY PABIANICE

z dnia 29wrze nia2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pabianice dla terenuobejmuj!cego cz"#$wsi Szynkielew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marfar.1®8amorz!dziegminnym (t.j.: Dz.
U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 1318, z 2014 r. poz. 379 i 1072) oraz art.. Bliwast. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: 22012 r. poz. 647, 951 i 1445, z
2013 r. poz. 21, 405, 1238 i 1446, z 2014 r. poz. 379 i 768) omami\gku z uchwa"! nr XXXV/290/2013
Rady Gminy Pabianice z dnia 29 kwietnia 2013 r. w spranigst!pieniado zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice dla tetmjmuj!cegocz# $wsi Szynkielew, po stwier-
dzeniu,i%plan nie naruszastale&miany Studiunuwarunkowad& kierunkéwzagospodarowania przestrzen-
nego Gminy Pabianice uchwalasi#,co nast#puje:

Rozdzia%
Przepisyogolne
8 1. Przedmiotemuchwa"ys! ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pabianice dla teremlbejmuj!cegocz# $wsi Szynkielew, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planstanowilcymza"lcznik nr 1 douchwa"y,sporz!dzonymw skali 1:1000 wraz z wyrysem
zeZmian! StudiumUwarunkowad& Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pabianice;

2) rozstrzygni#cieno sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okrg'siéoenido pu-
blicznegowgl!du — stanowilcymza"!czniknr 2 douchway;

3) rozstrzygni#cieno sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zaknésstruktury technicznej,
ktore nale%do zada&w"asnychgminy oraz o zasadach ich finansowanstanowilcymza"!czniknr 3 do
uchwa'y.

§ 2. Granice obszarabj#tegoplanem oznaczono na rysunku platanowilcymza"!czniknr 1 douchwa"y
b#d!cymintegraln! cz# ci! planu.

8§ 3. llekro$w uchwale jest mowa o:

1) dzia"cebudowlanej nale%yrzez torozumie$dzia"k#budowlan! w rozumieniu ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym;

2) licu budynku— nale%yprzez torozumie$zewn#trzn!powierzchni# ciany budynkustanowi!c! minimum
80%d"ugo cica"kowitejrzutu poziomegociany budynku;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowynale%yrzez torozumie$oznaczon!na rysunku plantini# wyznacza-
j'c! minimaln! odleg"o $od linii rozgraniczaj!cejw jakiej mo%naytuowabudynek, przy czym nie doty-
czy toobiektéwma"ejarchitektury;



Dziennik Urz&dowy Wojew$dztwa #$dzkiego -2- Poz. 3861

4) planie -nale%yrzez torozumie$miejscowy plan zagospodarowania przestrzennkgoegoustalenia za-
wartes! w niniejszej uchwale;

5) przepisactodr#bnych- nale%yrzez torozumie$obowi!zujlce ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

6) podstawowym przeznaczeniu terenuale%yrzez torozumie$rodzaj przeznaczenia terektry - w wy-
niku realizacjiustale&planu - dominuje w terenie wydzielonym linianaizgraniczaj!cymi,i ktéremupo-
winny by$podporz!dkowanenne sposoby%ytkowanigerenu;

7) uzupe'niajlcymprzeznaczeniu terentinale%yrzez torozumie$rodzaj przeznaczenia tererkiory uzu-

pe“nialub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmujdle ustalenisszczegd"owaie stanowi! ina-

czej— nie wi#cej ni%ed0% powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie z jego podstawowym przezna-
czeniem;

8) reklamie— nale%przez torozumieHorm# przestrzennhios!c! przekaz informacyjno-reklamowy;

9) rysunku planu- nale%yrzez torozumie$rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowilcyintegraln! cz# $jegoustale&pkre lonyw 8 1 ust. 1 pkt ichway;

10) terenie- nale%yrzez torozumiedwydzielon! w planiejednostk#o okre lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowaniayznaczon!na rysunku planu liniamozgraniczajlcymi;

11) uchwale- nale%yprzez torozumieiniejsz! uchwa"#Rady Gminy Pabianice.
§84.1. W planieokre lasi#:

1) przeznaczeniterendéworaz linierozgraniczaj!cetereny or6%nynprzeznaczeniu lutb%nyclzasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochronykiszta"towanidaduprzestrzennego;
3) zasady ochronyodowiska,przyrody i dziedzictwa kulturowego;

4) parametry wska'niki kszta"towaniazabudowy oraz zagospodarowateeenéw,w tym linie zabudowy i
gabarytyobiektéworazwska'niki intensywno cizabudowy;

5) wymaganiavynikaj!ce z potrzelkszta"towanigrzestrzeni publicznych;

6) szczegl"oweasady i warunki scalanigpodzia"unieruchomo ci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budosygtemowkomunikacii i infrastruktury techniczneyj;
8) sposoh termin tymczasowego zagospodarowania!dzeniai u%ytkowanigerenow

9) stawk#procentow!, na podstawiétorej ustalasi# op"at#,0 ktérej mowa w ustawie o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nieokre lasi#:

1) granic,sposobéwzagospodarowanigrenéwpodlegaj!cychochronie, ustalonych na podstawieepisoéw
odr#bnych;

2) zasad ochronyabytkoworazddbrkultury wspé“czesnej;

3) terenéwz zakazem zabudowy; z uwagi mawyst#powani@owy%szycha obszarzebj#tymplanem.
8 5. 1. Nast#pujlceoznaczenia graficzne na rysunku plahwznaczeniambbowi!zuj!cymi:

1) granice obszarobj#tegoplanem;

2) linie rozgraniczaj!cetereny oré%nynprzeznaczeniu lulb%nyclzasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbolokre lajlcy przeznaczenie terenu.
2. Pozosta"®znaczenia na rysunku plarunneni%wymienione w ust. inaj! charakter informacyjny.

8§ 6. Ustalasi# nast#puj!ceoznaczeniakre lajlce podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania
terendw:
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1) MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDZ —teren drogi publicznej klasy zbiorczeposzerzenie pasa drogowego.

Rozdzia%a
Ustaleniaogélnedotycz!ce zasad zagospodarowaniau&ytkowaniaterenow,
zasad ochrony ikszta%towaniéoadyrzestrzennego, ochronytrodowiska,przyrody
i dziedzictwa kulturowego na obszarzebj"tym planem

8 7. Dla ca"egmbszarwbj#tegoplanem, ustalai#:
1) w zakresie zasad zagospodarowaiandw:
a) realizacjizabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) mo%liwo Hokalizacji stacji transformatorowych w pagiemi#dzylini! zabudowy, dini! rozgranicza-
jic! terenu,

c¢) zakaz lokalizowania tymczasowyochiektéwbudowlanych,

d) ustalenia pkt 1 ppkt ¢ nigotycz! obiektow przeznaczonych do czasowegfhytkowaniazwilzanych z
prowadzeniem prac budowlanych;

2) w zakresie zasddzta"towaniazabudowy:

a) realizacj#zewnt#trznyclkez# ci budynkéwz zakazenu%ycianateria"éwz tworzyw sztucznych typysi-
ding”, ok"adzinz tzw.,st"uczkiszklanej”i podobnych,

b) realizacj#budynkdéwgospodarczych gara%yvolnostoj'cycho formach architektonicznyckyko&cze-
niu elewacji i kolorystyceawi!zuj!cych do budynku podstawowego;

3) w zakresie zasad lokalizowania reklam:

a) dlabudynkéwmieszkalnych, vktérych wydzielones! lokale u%ytkowe lokalizowanie reklanzwi!za-
nych zprowadzon!dzia"alno ci!—w formie reklam mocowanych na elewacjaeidynkéw,

b) zakaz lokalizowania reklamolnostoj!cych;
4) w zakresie realizacfigrodze&a granicy z terenarigélnodost#pnymi:

a) ogrodzenia przynajmniej w 2i8ysoko ci a%uroweg prze wicie wynosz!cym co najmniej 40% po-
wierzchni ogrodzenia,

b) zakaz realizacppgrodze& wysoko ciprzekraczaj!cejl,8 m,
c) zakaz realizacpgrodze& prefabrykowanyckelementéwbetonowych typyp'"ytowego;
5) w zakresie zagospodarowania jako przestrzenie publiczne wskigieen oznaczony KDZ:

a) zagospodarowanie sposébumo%liwiaj!cyswobodne poruszangs#w nich osobommiepe"nosprawnym
ruchowo,

b) konieczno $zapewnieni® wietleniaw sposdlzapewniaj!cyprawid"oweich funkcjonowanie;
6) zakaz realizacpbiektéwi budowli owysoko ci 50,0 m n.p.t. wy%szych;

7) realizacj#zabudowy w oparciu avska'niki intensywno cizabudowyokre lonew Rozdziale 5 zavyj't-
kiem obiektow,ktére niewymagaj! decyzji o pozwoleniu naudow# wed"ugprzepiséwodr#bnych.

8 8. W zakresie ochronyodowiska ustalasi#:

1) zakaz realizacjprzedsi#wzi#$nog!cych zawszeznacz!coorazmog!cych potencjalnieznacz!cooddzia-
"ywa$na rodowisko— zawyj'tkiem drégi infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony akustyczrepbowilzek zachowania dopuszczalnypbzioméwha"asuv rodowisku,
okre lonych w przepisactodr#bnych,dla terenu oznaczonego MN, jak d&aendéwprzeznaczonych pod
zabudow#nieszkaniow!jednorodzinn!;

3) w zakresie melioraciji:
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a) mo%liwo $rzebudowyurz!dze&melioracjiszczegd“owyclpod warunkiem zapewnien@awid "owego
funkcjonowania tychurz!dze&na terenack!siednich zgodnie z przepisamidr#bnymi,

b) realizacj#inwestycji nadzia"kachnaktorych wyst#puj! urz!dzeniamelioracyjne, zgodnie z przepisami
odr#bnymi.

8 9. W zakresie dziedzictwa kulturowego, ustsité

1) zachowanie ochron#stanowiska archeologicznego AZP 68-50 (humeru nie oznaczgtanowisko no-
woodkryte) zgodnie z przepisamilr#mymi;

2) dlacz# ci obszaruobj#tegoplanem,znajduj!cegosi# w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska ar-
cheologicznege- obowi!zuje post#powaniegodnie z przepisanoidri#bnymi;

3) w zakresie ochrony konserwatorskiej odgibr kultury wspé"czesnef ustale&nie okre la si#, z uwagi na
brak na obszarzebj#tymplanemobiektéw,ktorewymagaj! ochrony.

Rozdzia%3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowysystemoéwkomunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Ustalasi# obs"ug#komunikacyjn! obszaru zao rednictwemdrogi powiatowej nr 3308E, klasy
zbiorczej, oznaczonej KDZnajduj!cejsi#cz# ciowow obszarz@bj#tymplanem (pas ezeroko ci5 m).

2. Dla terenu przeznaczonego na poszerzenie pasa drogowego oznaczonegstiadfddf zagospodaro-
wanie "lczne z cz# ci! terenu zlokalizowanego poza obszarebj#tym planem (jak oznaczono na rysunku
planu) zuwzgl#dnienienregulacjiwynikaj!cych z przepiséwodr#bnychw zakresie realizacjilr6g publicz-
nych.

3. Ustalasi#mo%liwo $worzeniadrogwewn#trznyctprzy zachowaniuistale&:
1) szeroko $drogwynosz!c! co najmniej 6 m;
2) realizacj#drégjakow"!czonychdoistniejlcegouk"adudrog publicznych;
3) mo%liwo $Fealizowania nadziemnych oraz podziemnych siaczlidze&infrastruktury technicznej.
8 11.W zakresie zaopatrzeniawod# ustalasi#:
1) zaopatrzenie dleeléw bytowo-gospodarczychpirzeciwpo%arowychgminnej siecivodocilgowej;
2) wyposa%enmeciwodocilgowejw hydranty daceldéw przeciwpo%arowych;
3) zaopatrzenie z indywidualnycii#$wod na warunkaclokre lonychw przepisactodr#bnych.
8 12.W zakresie kanalizacji sanitarnej, ustsit&
1) odprowadzenieciekOw do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie;

2) mo%liwo $korzystania z atestowanyabiornikow bezodp"ywowych przydomowych oczyszczalncie-
koéw do czasu zapewnienimo%liwo ciodprowadzeniaciekow do sieci kanalizacji gminnej, @abowi!z-
kiempod"!czeniasi#do niej po jej rozbudowie;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonyidkow dowod powierzchniowych oraz do gruntu.
8 13.W zakresie kanalizacji deszczowej, ustital
1) odprowadzenievdd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie;

2) mo%liwo zagospodarowaniadd opadowych nalzia“"cebudowlanej, z wykorzystaniem naturalnej reten-
cji gruntu, rownie¥%poprzezbudow#zbiornikbw wodnych, zgodnie z przepisamdr#bnymi— z zakazem
ich wyprowadzania zak"6caniastosunkowwodnych na terenaatzia"eks!siednich;

3) oczyszczanieciekdw opadowychwed"ugprzepiséwodr#bnych.
8 14.W zakresie gospodarki odpadami, ustia

1) obowi!zek zbiérki odpadéww wyznaczonych miejscach na terenieruchomo ci,naktorej s! wytwarza-
ne, zgodnie z przepisamdr#bnymi;

2) selektywn!zbiork#odpaddwz zachowanierobowi!zujlcych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.
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§ 15.W zakresie zasilania energi#elektrycznl, ustalasi#:

1) zasilanie zgo rednictwemistniej!cej linii niskiego napi#cia,przebiegaj!cejpoza obszarerabj#tym pla-
nem;

2) przy"!czenieindywidualne na warunkaakre lonychw przepisaclodr#bnych;

3) lokalizacj#stacji trafo SN/nn poza liniambzgraniczajlcymidrog, na wydzielonychdzia"kachz bezpo-
rednimdost#pendo drogi publicznej lub zpo rednictwemdrogi wewn#trzne;j.

8 16.W zakresie zaopatrzeniaemergi#ciepln!, ustalasi#:

1) zaopatrzenie zedde" lokalnych bezpiecznych ekologicznie, zapewniaj!cychwysoki stopie&czysto ci
spalin— zgodnie z przepisanoidr#bnymi;

2) zaopatrzenie Zedde" odnawialnychwykorzystujlcychw procesie przetwarzanenergi#promieniowania
s"onecmego, biomasy i innych o mocy rpezekraczaj!cejL00 kW.

8 17.W zakresie telekomunikaciji, ustadat:
1) obs"ug# sieciistniejlcej oraz projektowanej;

2) obs"ug#bonentéwealizowan!zapo rednictwemindywidualnychprzy"!czy na warunkaclokre lonychw
przepisacltodr#bnych;

3) zabezpieczeniamo%liwo ciprzygotowania'lczno ci alarmowej dla ochronynieszka&cédww sytuacjach
szczegOlnych.

Rozdzia%
Zasady i warunki scalania ipodzia%uieruchomo#ci

§ 18.1. W zakresieszczegd"owychkasad iarunkéwscalania podzia"unieruchomo cj ustalasi#:
1) brak wskazaniaieruchomo ciobj#tychobowi!zkiem przeprowadzenia scalenipadzia'u;

2) mo%liwo $rzeprowadzenia scalenianast#pnigpodzia“unieruchomo ci- zgodnie zegulacj! wynikajlca
z przepiséwodr#bnychoraz z zachowaniemparametréwjak dla nowychdzia"ekbudowlanych, &tdérych
mowa w8 20.

8 19.1. Warunkiem wydzielenia nowyadlizia"ekbudowlanych jest zapewnienie idost#pudo drogi pu-
blicznej w rozumieniyprzepiséwodr#bnychorazmo%liwo ciobs"ugiinfrastruktur! techniczn! na warunkach
okre lonychniniejszym planem.

2. Ustalasi# mo%liwo $dokonywaniaodst#pstwod ustalonych w Rozdzialedghwa"yminimalnych para-
metréw nowych dzia"ekbudowlanych o niavi#cej ni%5% ich warto ci w przypadkach, kiedy wydzielenie
dzia"eko takich parametrach nie jesb%liwe.

3. Ustalenia niniejszegmzdzia"uoraz ustaleniazczegd"owealla terenu w zakresiparametréwnowych
dzia"ekbudowlanych, niglotycz! podzia"éwdokonywanych w celu sytuowanisz!dze&infrastruktury tech-
nicznej, wyznaczania liniiozgraniczaj!cychdrog, podzia"éwdokonywanych w celu regulacji stanu prawnego i
poprawyistniejlcegozagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstaisdnychprzepisow.

4. Dla dokonywanigodzia"6éwna nowedzia"kibudowlane, ustalsi#:

1) przebieg liniipodzia"usi#gaj!lcychlinii rozgraniczajlcychdrog taki sam jakistniejlcych granic dzia“ki,
ktorapodleggpodzia“owilub do nichprostopad"y;

2) mo%liwo $odchylenia przebiegu granic @0° wzgl#demokre lonegow pkt 1 z uwagi nastniejlce uwa-
runkowania.

Rozdzia%
Ustaleniaszczegd%owletycz!ce poszczegolnychierenéw

§ 20.Dla terenu oznaczonego symbolem MN, ust#a
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowtreny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) jako przeznaczenigzupe"niajlce- zabudowaus"ugowagara%ebudynki gospodarcze,
c) mo%liwo $okalizowania sieci urz!dze&infrastruktury technicznej i drogowej, zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem linii zabudowy oznaczonej na rysamky p
b) minimalnyudzia"powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchaia"kibudowlanej,
¢) maksymalnydzia"powierzchni zabudowy: 50% powierzchuzia"kibudowlanej,
d) wska'niki intensywno cizabudowy dlaizia"kibudowlanej:
- minimalny: 0,2,
- maksymailny: 0,8;
3) w zakresie zasddzta"towaniazabudowy:
a) maksymalnavysoko $:
- zabudowa mieszkaniowaus"ugowanieprzekraczaj!cd 0 m,
- zabudowayara%oweagospodarczaieprzekraczajlcéd m,
b) dachy:

- dla zabudowy mieszkaniowejus"ugowej:dachy dwu- lub wielospadowe,kicie nachyleniapo"aci
0d 20° do40°,

- dla zabudowyara%owejgospodarczej: dachyldcie nachylenigpo"acido40°,

c) poziomparteréwbudynkéwmieszkaniowych us"ugowychnawysoko ci nie wi#kszejni%0,8 m n.p.t.
istniejlcego,

d) dopuszczenie kondygnacji podziemnych lub/i piwnic;

4) w zakresie zasgubdzia"unieruchomo ci- mo%liwo &lokonywanigpodzia"éwna nowedzia"kibudowlane,
przy zachowaniwstale€Rozdzia"w4 uchwa"yorazparametrow:

a) szeroko cifrontuwynosz!cejco najmniej 20 m,
b) powierzchniwynosz!cejco najmniej 800 )
5) umieszczanie reklam z zachowaniem zasad:
a) mo%liwo $umieszczania rekla@wi'zanych z dzia"alno ci! prowadzon!na danefizia“"cebudowlanej,
b) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach,
c) uwzgl#dnienieustale& 7 pkt 3uchwa'y;

6) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tym postojowagichgara%owyctgla nowych inwesty-
Cji, ustalasi#:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejska%denieszkanie,
b) dla zabudowyis"ugoweio najmniej 1 miejsce fa%d&0 nt powierzchniu%ytkowepbiektu.

Rozdzia%
Ustaleniako'cowe

§ 21. Teren, dlaktérego plan ustalaokre lone przeznaczenieno%eoy$ zagospodarowanyyrz!dzony i
u%ytkowanyymczasowo wsposobdotychczasowy, do czasu zagospodarowania go zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym niniejszym planem.

§ 22.1. Okre la si#wysoko $stawki procentowes"u%!cepaliczeniu jednorazowejp"atyz tytu"uwzrostu
warto ci nieruchomo ciw wyniku uchwalenia planu dla terenu oznaczonego MN: 30%, przy czydotyezy
to dzia"ekposiadaj!cychwed"ugpa&stwowegwidencjigruntdwopisu%ytkuozpoczynaj'cysi#od litery,,B”.

2. Dlapozosta"yclierenéwnie stwierdzasi#wzrostuwarto ci nieruchomo cina skutek uchwalenia planu.



Dziennik Urz&dowy Wojew$dztwa #$dzkiego -7- Poz. 3861

8§ 23.Uchwa"apodlegang”oszeniw DziennikuUrz#dowymWojewddztwa(6dzkiego.
§ 24.Wykonanieuchwa"ypowierzasi#Wojtowi Gminy Pabianice.

§ 25. Dla obszarwbj#tegoniniejszym planemtrac! moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennegprzyj#tegouchwa"! nr XX/134/2004 z dnia 28 kwietnia 2004 r.

§ 26.Uchwa"awchodzi w%ycigo 14 dniach od datyg"oszenigej w DziennikuUrz#dowymWojewodz-
twa (6dzkiego.

Przewodnicz!cyRady
Gminy Pabianic
Arkadiusz Jaks
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