
 
 

UCHWA A!NR!XVII/159/ 2015 
RADY GMINY PABIANICE 

z dnia 30 grudnia 2015 r. 

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice 
dla!terenu!obejmuj"cego!cz#$%!wsi!Konin 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz!dzie gminnym (t.j.: Dz. U. 
z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265 i 1434) oraz w zwi!zku 
z uchwa"! nr LVI/451/2014 Rady Gminy Pabianice z dnia 29 wrze#nia 2014 r. w sprawie przyst!pienia do 
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice dla terenu obejmuj!cego cz$#% 
wsi Konin, po stwierdzeniu, i& plan nie narusza ustale' Zmiany Studium uwarunkowa' i kierunków zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Pabianice, przyj$tego uchwa"! nr XLIX/404/2014 Rady Gminy Pabianice 
z dnia 28 kwietnia 2014 r. – uchwala si$, co nast$puje: 

Rozdzia&!1 
Przepisy!ogólne 

§ 1. Przedmiotem uchwa"y s! ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Pabianice dla terenu obejmuj!cego cz$#% wsi Konin, zwanego dalej planem wraz z: 

1) rysunkiem planu stanowi!cym za"!cznik nr 1 do uchwa"y, sporz!dzonym w skali 1:1000 wraz z wyrysem 
ze Zmian! Studium Uwarunkowa' i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pabianice; 

2) rozstrzygni$ciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wy"o&enia do pu-
blicznego wgl!du – stanowi!cym za"!cznik nr 2 do uchwa"y; 

3) rozstrzygni$ciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które nale&! do zada' w"asnych gminy oraz o zasadach ich finansowania – stanowi!cym za"!cznik nr 3 do 
uchwa"y. 

§ 2. Granice obszaru obj$tego planem oznaczono na rysunku planu stanowi!cym za"!cznik nr 1 do uchwa"y 
b$d!cym integraln! cz$#ci! planu. 

§ 3. Ilekro% w uchwale jest mowa o: 

1) dzia"ce budowlanej – nale&y przez to rozumie% dzia"k$ budowlan! w rozumieniu ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym; 

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy – nale&y przez to rozumie% oznaczon! na rysunku planu lini$ wyznacza-
j!c! minimaln! odleg"o#% od linii rozgraniczaj!cej, w jakiej mo&na sytuowa% budynek, przy czym nie doty-
czy to obiektów ma"ej architektury; 

3) planie – nale&y przez to rozumie% miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, którego ustalenia za-
warte s! w niniejszej uchwale; 
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4) podstawowym przeznaczeniu terenu – nale&y przez to rozumie% rodzaj przeznaczenia terenu, który 
– w wyniku realizacji ustale' planu – dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczaj!cymi, i które-
mu powinny by% podporz!dkowane inne sposoby u&ytkowania terenu; 

5) przepisach odr$bnych – nale&y przez to rozumie% obowi!zuj!ce ustawy wraz z aktami wykonawczymi; 

6) reklamie – nale&y przez to rozumie% form$ przestrzenn! nios!c! przekaz informacyjno-reklamowy; 

7) rysunku planu – nale&y przez to rozumie% rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
stanowi!cy integraln! cz$#% jego ustale', okre#lony w § 1 uchwa"y; 

8) uchwale – nale&y przez to rozumie% niniejsz! uchwa"$ Rady Gminy Pabianice; 

9) uzupe"niaj!cym przeznaczeniu terenu – nale&y przez to rozumie% rodzaj przeznaczenia terenu, który uzu-
pe"nia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje nie wi$cej ni& 40) powierzchni terenu zagospo-
darowanego zgodnie z jego podstawowym przeznaczeniem. 

§ 4. 1. W planie okre#la si$: 

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczaj!ce tereny o ró&nym przeznaczeniu lub ró&nych zasadach za-
gospodarowania; 

2) zasady ochrony i kszta"towania "adu przestrzennego; 

3) zasady ochrony #rodowiska, przyrody i dziedzictwa kulturowego; 

4) parametry i wska*niki kszta"towania zabudowy oraz zagospodarowania terenów, w tym linie zabudowy 
i gabaryty obiektów oraz wska*niki intensywno#ci zabudowy; 

5) szczegó"owe zasady i warunki scalania i podzia"u nieruchomo#ci; 

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej; 

7) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urz!dzenia i u&ytkowania terenów; 

8) stawk$ procentow!, na podstawie której ustala si$ op"at$, o której mowa w ustawie o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym. 

2. W planie nie okre#la si$: 

1) granic, sposobów zagospodarowania terenów podlegaj!cych ochronie, ustalonych na podstawie przepisów 
odr$bnych; 

2) zasad ochrony zabytków oraz dóbr kultury wspó"czesnej; 

3) wymaga' wynikaj!cych z potrzeb kszta"towania przestrzeni publicznych; 

4) terenów z zakazem zabudowy; z uwagi na niewyst$powanie powy&szych na obszarze obj$tym planem. 

§ 5. 1. Nast$puj!ce oznaczenia graficzne na rysunku planu s! oznaczeniami obowi!zuj!cymi: 

1) granice obszaru obj$tego planem; 

2) linie rozgraniczaj!ce tereny o ró&nym przeznaczeniu lub ró&nych zasadach zagospodarowania; 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

4) symbol okre#laj!cy przeznaczenie terenu. 

2. Pozosta"e oznaczenia na rysunku planu – inne ni& wymienione w ust. 1 maj! charakter informacyjny. 

§ 6. Ustala si$ nast$puj!ce oznaczenia okre#laj!ce podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania 
terenów: 

1) MN – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) KD – teren drogi publicznej klasy lokalnej – poszerzenie pasa drogowego. 
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Rozdzia&!2 
Ustalenia!ogólne!dotycz"ce!zasad!zagospodarowania!i!u'ytkowania!terenów,! 

zasad!ochrony!i!kszta&towania!&adu!przestrzennego,!ochrony!$rodowiska,!przyrody  
i!dziedzictwa!kulturowego!na!obszarze!obj#tym!planem 

§ 7. Dla ca"ego obszaru obj$tego planem ustala si$: 

1) w zakresie zasad zagospodarowania terenów: 

a) realizacj$ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, 

b) mo&liwo#% lokalizacji stacji transformatorowych w pasie pomi$dzy lini! zabudowy a lini! rozgraniczaj!-
c! terenu; 

2) w zakresie zasad kszta"towania zabudowy: 

a) realizacj$ zewn$trznych cz$#ci budynków z zakazem u&ycia materia"ów z tworzyw sztucznych typu 
„siding”, ok"adzin z tzw. „st"uczki szklanej”, 

b) realizacj$ budynków gospodarczych i gara&y wolnostoj!cych o formach architektonicznych, wyko'cze-
niu elewacji i kolorystyce nawi!zuj!cych do budynku podstawowego; 

3) w zakresie realizacji ogrodze' na granicy z terenami ogólnodost$pnymi: 

a) ogrodzenia przynajmniej w 2/3 wysoko#ci a&urowe, o prze#wicie wynosz!cym co najmniej 40% po-
wierzchni ogrodzenia, 

b) zakaz realizacji ogrodze' o wysoko#ci przekraczaj!cej 1,8 m, 

c) zakaz realizacji ogrodze' z prefabrykowanych elementów betonowych typu p"ytowego; 

4) zakaz realizacji obiektów i budowli o wysoko#ci 50,0 m n.p.t. i wy&szych. 

§ 8. W zakresie ochrony #rodowiska ustala si$: 

1) zakaz realizacji przedsi$wzi$% mog!cych zawsze znacz!co oraz mog!cych potencjalnie znacz!co oddzia-
"ywa% na #rodowisko – za wyj!tkiem dróg i infrastruktury technicznej; 

2) w zakresie ochrony akustycznej – obowi!zek zachowania dopuszczalnych poziomów ha"asu w #rodowisku, 
okre#lonych w przepisach odr$bnych, dla terenu oznaczonego MN, jak dla terenów przeznaczonych pod 
zabudow$ mieszkaniow! jednorodzinn!; 

3) w zakresie melioracji: 

a) mo&liwo#% przebudowy urz!dze' melioracji szczegó"owych pod warunkiem zapewnienia prawid"owego 
funkcjonowania tych urz!dze' na terenach s!siednich zgodnie z przepisami odr$bnymi, 

b) realizacj$ inwestycji na dzia"kach, na których wyst$puj! urz!dzenia melioracyjne, zgodnie z przepisami 
odr$bnymi. 

§ 9. W zakresie dziedzictwa kulturowego – wprowadza si$ stref$ ochrony archeologicznej od stanowiska 
archeologicznego AZP 68-50/84, znajduj!cego si$ poza obszarem obj$tym planem, w której nakazuje si$ prze-
prowadzenie bada' archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robót ziemnych lub 
dokonaniu zmiany dotychczasowej dzia"alno#ci wi!&!cej si$ z naruszeniem struktury gruntu, z uzyskaniem 
pozwolenia, zgodnie z przepisami odr$bnymi. 

Rozdzia&!3 
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów!komunikacji!i!infrastruktury!technicznej 

§ 10. 1. Ustala si$ obs"ug$ komunikacyjn! obszaru za po#rednictwem drogi gminnej nr 108254E wraz z po-
szerzeniem, klasy lokalnej, oznaczonej KD znajduj!cej si$ cz$#ciowo w obszarze obj$tym planem (pas o szero-
ko#ci 1,5 m). 

2. Dla terenu przeznaczonego na poszerzenie pasa drogowego oznaczonego KD ustala si$ zagospodarowa-
nie "!czne z cz$#ci! terenu zlokalizowanego poza obszarem obj$tym planem (jak oznaczono na rysunku planu+ 
z uwzgl$dnieniem regulacji wynikaj!cych z przepisów odr$bnych w zakresie realizacji dróg publicznych. 
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§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wod$ ustala si$: 

1) zaopatrzenie dla celów bytowo-gospodarczych i przeciwpo&arowych z gminnej sieci wodoci!gowej; 

2) wyposa&enie sieci wodoci!gowej w hydranty do celów przeciwpo&arowych; 

3) zaopatrzenie z indywidualnych uj$% wód na warunkach okre#lonych w przepisach odr$bnych. 

§ 12. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si$: 

1) odprowadzenie #cieków do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie; 

2) mo&liwo#% korzystania z atestowanych zbiorników bezodp"ywowych i przydomowych oczyszczalni #cie-
ków do czasu zapewnienia mo&liwo#ci odprowadzenia #cieków do sieci kanalizacji gminnej, z obowi!z-
kiem pod"!czenia si$ do niej po jej rozbudowie; 

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych #cieków do wód podziemnych i powierzchniowych oraz do ziemi. 

§ 13. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala si$: 

1) odprowadzenie wód opadowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie; 

2) mo&liwo#% zagospodarowania wód opadowych na dzia"ce budowlanej, z wykorzystaniem naturalnej reten-
cji gruntu, równie& poprzez budow$ zbiorników wodnych, zgodnie z przepisami odr$bnymi – z zakazem 
ich wyprowadzania i zak"ócania stosunków wodnych na terenach dzia"ek s!siednich; 

3) oczyszczanie #cieków opadowych wed"ug przepisów odr$bnych. 

§ 14. W zakresie gospodarki odpadami ustala si$: 

1) obowi!zek zbiórki odpadów w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomo#ci, na której s! wytwarza-
ne, zgodnie z przepisami odr$bnymi; 

2) selektywn! zbiórk$ odpadów z zachowaniem obowi!zuj!cych na terenie gminy regulacji w tym zakresie. 

§ 15. W zakresie zasilania w energi$ elektryczn! ustala si$: 

1) zasilanie za po#rednictwem istniej!cej linii niskiego napi$cia, przebiegaj!cej poza obszarem obj$tym pla-
nem; 

2) przy"!czenie indywidualne na warunkach okre#lonych w przepisach odr$bnych. 

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energi$ ciepln! ustala si$: 

1) zaopatrzenie ze *róde" lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniaj!cych wysoki stopie' czysto#ci 
spalin – zgodnie z przepisami odr$bnymi; 

2) zaopatrzenie ze *róde" odnawialnych wykorzystuj!cych w procesie przetwarzania energi$ promieniowania 
s"onecznego, biomasy i innych o mocy nie przekraczaj!cej 100 kW. 

§ 17. W zakresie telekomunikacji ustala si$: 

1) obs"ug$ z sieci istniej!cej oraz projektowanej; 

2) obs"ug$ abonentów realizowan! za po#rednictwem indywidualnych przy"!czy na warunkach okre#lonych 
w przepisach odr$bnych. 

Rozdzia&!4 
Zasady!i!warunki!scalania!i!podzia&u!nieruchomo$ci 

§ 18. 1. W zakresie szczegó"owych zasad i warunków scalania i podzia"u nieruchomo#ci ustala si$: 

1) brak wskazania nieruchomo#ci obj$tych obowi!zkiem przeprowadzenia scalenia i podzia"u; 

2) mo&liwo#% przeprowadzenia scalenia a nast$pnie podzia"u nieruchomo#ci – zgodnie z regulacj! wynikaj!ca 
z przepisów odr$bnych oraz z zachowaniem parametrów jak dla nowych dzia"ek budowlanych, o których 
mowa w § 20. 
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§ 19. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dzia"ek budowlanych jest zapewnienie im dost$pu do drogi pu-
blicznej w rozumieniu przepisów odr$bnych oraz mo&liwo#ci obs"ugi infrastruktur! techniczn! na warunkach 
okre#lonych niniejszym planem. 

2. Ustalenia niniejszego rozdzia"u oraz ustalenia szczegó"owe dla terenu w zakresie parametrów nowych 
dzia"ek budowlanych, nie dotycz! podzia"ów dokonywanych w celu sytuowania urz!dze' infrastruktury tech-
nicznej, wyznaczania linii rozgraniczaj!cych dróg, podzia"ów dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego 
i poprawy istniej!cego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odr$bnych przepisów. 

3. Dla dokonywania podzia"ów na nowe dzia"ki budowlane ustala si$ przebieg linii podzia"u si$gaj!cych 
linii rozgraniczaj!cych dróg taki sam jak istniej!cych granic dzia"ki, która podlega podzia"owi lub do nich pro-
stopad"y. 

Rozdzia&!5 
Ustalenia!szczegó&owe!dotycz"ce!poszczególnych!terenów 

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem MN ustala si$: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) jako przeznaczenie podstawowe – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

b) jako przeznaczenie uzupe"niaj!ce – zabudowa us"ugowa, gara&e i budynki gospodarcze, 

c) mo&liwo#% lokalizowania sieci i urz!dze' infrastruktury technicznej i drogowej, zieleni; 

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu: 

a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu, 

b) minimalny udzia" powierzchni biologicznie czynnej: 40) powierzchni dzia"ki budowlanej, 

c) maksymalny udzia" powierzchni zabudowy: 50) powierzchni dzia"ki budowlanej, 

d) wska*niki intensywno#ci zabudowy dla dzia"ki budowlanej: 

- minimalny: 0,05, 

- maksymalny: 0,8; 

3) w zakresie zasad kszta"towania zabudowy: 

a) maksymalna wysoko#%: 

- zabudowa mieszkaniowa i us"ugowa nieprzekraczaj!ca 10 m, 

- zabudowa gara&owa i gospodarcza nieprzekraczaj!ca 5 m, 

b) dachy: 

- dla zabudowy mieszkaniowej i us"ugowej: dachy dwu- lub wielospadowe, o k!cie nachylenia po"aci 
od 20° do 40°, 

- dla zabudowy gara&owej i gospodarczej: dachy o k!cie nachylenia po"aci do 40°; 

4) w zakresie zasad podzia"u nieruchomo#ci - mo&liwo#% dokonywania podzia"ów na nowe dzia"ki budowlane, 
przy zachowaniu ustale' Rozdzia"u 4 uchwa"y oraz parametrów: 

a) szeroko#ci frontu wynosz!cej co najmniej 20 m, 

b) powierzchni wynosz!cej co najmniej 800 m2; 

5) umieszczanie reklam z zachowaniem zasad: 

a) mo&liwo#% umieszczania reklam zwi!zanych z dzia"alno#ci! prowadzon! na danej dzia"ce budowlanej, 

b) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach; 

6) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tym postojowych jak i gara&owych, ustala si$: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na ka&de mieszkanie, 
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b) dla zabudowy us"ugowej co najmniej 1 miejsce na ka&de 50 m2 powierzchni u&ytkowej obiektu. 

Rozdzia&!6 
Ustalenia!ko(cowe 

§ 21. Teren, dla którego plan ustala okre#lone przeznaczenie, mo&e by% zagospodarowany, urz!dzony 
i u&ytkowany tymczasowo w sposób dotychczasowy, do czasu zagospodarowania go zgodnie z przeznaczeniem 
ustalonym niniejszym planem. 

§ 22. Dla terenów MN i KD nie stwierdza si$ wzrostu warto#ci nieruchomo#ci w wyniku uchwalenia planu. 

§ 23. Uchwa"a podlega og"oszeniu w Dzienniku Urz$dowym Województwa 6ódzkiego. 

§ 24. Wykonanie uchwa"y powierza si$ Wójtowi Gminy Pabianice. 

§ 25. Dla obszaru obj$tego niniejszym planem, trac! moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego przyj$tego uchwa"! nr XX/134/2004 z dnia 28 kwietnia 2004 r. 

§ 26. Uchwa"a wchodzi w &ycie po 14 dniach od daty og"oszenia jej w Dzienniku Urz$dowym Wojewódz-
twa 6ódzkiego. 

  
 Przewodnicz!cy 

Rady Gminy Pabianice 
Marek Muszczak 
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