DZIENNIK URZTDOWY

WOJEW"'DZTWA #"'DZKIEGO

#$d%, dnla 8 Iutego 2016 r. Elektronicznie podpisany przez:

Anna Siwi ska; Aidzki Urzg Wojewdzki w Aodzi
Data: 2016-02-08 13:37:29

Poz. 589

UCHWALA NR XVI1/160/2015
RADY GMINY PABIANICE

z dnia 30 grudnia 2015 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice
dla terenu obejmujacego cze$¢ wsi Piatkowisko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz dzie! gminnym! (t.j.:
Dz. U.z2015r. poz. 1515) oraz art. 14 ust. 81 art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U.z2015r. poz. 199, 443, 774, 1265 i 1434) oraz w zwi zku!
zuchwa" !'nr LVI/453/2014 Rady Gminy Pabianice z dnia 29 wrze#nia! 2014 r. w sprawie! przyst pienia! do!
zmiany!miejscowego!planu!zagospodarowania!przestrzennego! Gminy!Pabianice!dla!terenu!obejmuj cego!cz$#!
wsi!Pi tkowisko,!po!stwierdzeniu,!i&!plan!nie narusza!ustale"!Zmiany! Studium!uwarunkowa"!i kierunkdw! za-
gospodarowania! przestrzennego! Gminy!Pabianice,!przyj$tego'uchwa" !nr XLIX/404/2014 Rady Gminy Pabia-
nice z dnia 28 kwietnia 2014 r. fi uchwalalsi$,!co!nast$puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 1. Przedmiotem! uchwa"y! s ! ustalenia! zmiany! miejscowego! planu! zagospodarowania! przestrzennego!
Gminy!Pabianice!dlalterenulobejmuj cego!cz$#h!wsi!Pi tkowisko,!'zwanego!dalej!planem!wraz!z:

1) rysunkiem!planu!stanowi cym!za" cznik!nr!1l do'uchwa"y,!sporz dzonym!w skali 1:1000 wraz z wyrysem
ze!Zmian !Studium!Uwarunkowa"!i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pabianice;

2) rozstrzygni$ciem!o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie!wy"o&enialdo!pu-
blicznego!wgl dulfi stanowi cym!za" cznik!nr!2 doluchwa'y;

3) rozstrzygni$ciem!o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére! nale& !do!zada"!w"asnych! gminy! oraz! o zasadach ich finansowania fi stanowi cym!za" cznik!nr!3
doluchwa'y.

§ 2. Granicelobszaru!obj$tego!planem!oznaczono!nalrysunku!planu!stanowi cym!za" cznik!nr!1 doluchwa"y!
b$d cymlintegraln !cz$#ci !planu.
§ 3. llekro%!w uchwale jest mowa o:

1) dzia"ce! budowlanej! fi nale&y! przez! to! rozumie%! dzia'k$! budowlan !w rozumieniu ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy fi nale&y!przez!to!rozumie%!oznaczon !'na!rysunku!planu!lini$!wyznacza-
j ¢ !minimaln !odleg"o#%!od!liniilrozgraniczaj cej,!w jakiej!'moé&na!sytuowa%!budynek,!przy!czym!nie!doty-
czy'tolobiektow!ma"ejlarchitektury;

3) planie fi nale&y!przez!to!lrozumiel%!miejscowy!plan!zagospodarowania! przestrzennego,'ktérego!ustalenial za-
warte!s !w niniejszej uchwale;
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4) podstawowym przeznaczeniu terenu fi nale&y! przez! to! rozumie%! rodzaj! przeznaczenia! terenu,! ktory! fi
w wyniku!realizacjilustale*!planu!fi dominuje w terenie wydzielonym!liniami'rozgraniczaj cymi i ktéremu!
powinny!byl%!podporz dkowanelinne!sposoby!u&ytkowanialterenu;

5) przepisachlodr$bnych!fi nale&y!przez!to!rozumie%!lobowi zuj celustawy!wraz z aktami wykonawczymi;
6) reklamie fi nale&y!przez!to!rozumie%!form$!przestrzenn !nios ¢ !przekaz!informacyjno-reklamowy;

7) rysunku planu fi nale&y!przez!to!rozumie¥%! rysunek! miejscowego! planu! zagospodarowania! przestrzennego!
stanowi cylintegraln !cz$#%'jegolustale”,!okre#lony w!§ 1luchwa'y;

8) uchwale fi nale&y!przez!tolrozumie%'niniejsz !'uchwa"$!Rady!Gminy!Pabianice;

9) uzupe'niaj cym!przeznaczeniu!terenu!fi nale&y!przez!to!rozumie%! rodzaj! przeznaczenialterenu,! ktéry!uzu-
pe"niallub!wzbogacalprzeznaczenie!podstawowe.

§ 4. 1. Wiplanie!okre#lalsi$:

1) przeznaczenie!terendw!oraz!linie!rozgraniczaj ce!tereny!o ré&nym!przeznaczeniu!lub!ré&nych!zasadach!za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i kszta"towania!"adu!przestrzennego;
3) zasady'!ochrony!#rodowiska,!przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

5) parametry i wska)niki! kszta"towania! zabudowy! oraz! zagospodarowania! terenéw, w tym linie zabudowy
i gabaryty'obiektow!oraz!wska)nikilintensywnotci!zabudowy;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy!systemow!komunikacjili infrastruktury technicznej;
7) sposobli termin!tymczasowego!zagospodarowania,!urz dzeniali u&ytkowanialterendw;

8) stawk$! procentow ,!na!podstawie! ktdrej! ustala! si$! op"at$,! o ktdrej! mowa! w ustawie o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okre#lalsi$:

1) granic,!sposobow!zagospodarowania!terenéw! podlegaj cych!ochronie,!ustalonych!na!podstawie! przepiséw!
odr$bnych;

2) zasad!ochrony!zabytkow!oraz!débr!kultury!'wspd'czesnej;
3) terendw!z zakazem zabudowy;
4) wymaga“"!wynikaj cych!z potrzeb!kszta“towania!przestrzeni!publicznych;

5) szczeg6"owych!zasad!i warunkow!scalaniali podzia“u!nieruchomofci;!z uwagi!nalniewyst$powanie! powyé-
szych!nalobszarze!obj$tym!planem.

§ 5. 1. Nast$puj celoznaczenia!graficzne!na rysunkulplanu's loznaczeniamilobowi zuj cymi:
1) granicelobszaru!obj$tego!planem;
2) linielrozgraniczaj celtereny!o ré&nym!przeznaczeniullub!ré&nych!zasadach!zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol!okretlaj cy!przeznaczenie!terenu.
2. Pozosta"eloznaczenia!nalrysunku!planu!fi inne!ni&wymienione!w ust. 1 maj !charakter!informacyjny.

§ 6. Ustala! si$! nast$puj ce! oznaczenie! okre#laj ce! podstawow ! form$! przeznaczenia i zagospodarowania
terenu: ZL fi teren!zadrzewie " !dawnego!parku!podworskiego.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogo6lne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw, zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz dziedzictwa kulturowego na obszarze objetym planem

§ 7. Dlalca"egolobszarulobj$tego!planem!ustalalsi$:

1) w! zakresie! zasad! zagospodarowania! terenow:! realizacj$! zabudowy! zgodnie! z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy pokazanymi na rysunku planu;

2) w!zakresielzasad!kszta"towanialzabudowy:

a) realizacj$! zewn$trznych! cz$#ci! budynkow! przy! u&yciu! naturalnych! materia"ow! wyko " czeniowych,! jak!
ceg'a,'dachdwka,

b) realizacj$!budynkdéw!gospodarczych!i gara&y!wolnostoj cych!o formach!architektonicznych,!wyko®cze-
niu elewacji i kolorystyce!lnawi zuj cych!do!budynku!podstawowego;

3) w!zakresie!zasad!lokalizowanialreklam:!zakaz!lokalizowania!reklam!wolnostoj cych!i na ogrodzeniach;
4) zakaz!'realizacji'obiektow!i budowli o wysoko#ci!50,0!m!n.p.t.!i wyé&szych.
§ 8. W!zakresielochrony'#rodowiskalustala!si$:

1) zachowanie udzia"u! powierzchni! biologicznie! czynnej! w powierzchni! dzia"ki! budowlanej,! jak! okre#lono!
w Rozdziale 4;

2) prowadzenie!zabiegdw!piel$gnacyjnych,!maj cych!na!celu!poprawienie!stanu!zieleni!parkowej!oraz!wzbo-
gacenie jej o nowe nasadzenia, w oparciu o kompleksowy!specjalistyczny!program!dzia“a®;

3) zakaz!realizacji! przedsi$wzi$%!' mog cych!zawsze!znacz co!oraz!mog cych!potencjalnie!znacz co!oddzia-
"ywalk!nal#rodowisko!fi zalwyj tkiem!drog!i infrastruktury technicznej;

4) w zakresie ochrony akustycznej fi obowi zek!zachowania!dopuszczalnych!pozioméw!ha"asulw #rodowisku,!
okre#lonych!w przepisach! odr$bnych,! dla! zabudowy! mieszkaniowej! w ramach! terenu! ZL ! jak! dla! terenow!
przeznaczonych!pod!zabudow$!mieszkaniow !jednorodzinn .

§ 9. W zakresie dziedzictwa kulturowego wskazuje!si$! ochron$! zabytkowego! parku! figuruj cego!w woje-
wodzkiej'i gminnejlewidencji'zabytkdw,!na!mocy!przepiséw!odr$bnych.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. Ustala! si$! obs'ug$! komunikacyjn ! obszaru! za! po#rednictwem! drogi! powiatowej nr 4911E, klasy
zbiorczej,'znajduj cej!si$!pozalobszarem!obj$tym!planem.

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wod$!ustalalsi$:

1) zaopatrzenie!dlalceléw!bytowo-gospodarczych i przeciwpo&arowych!z gminnej sieci wodoci gowej;

2) wyposaéenie!siecilwodoci gowej!w hydranty!do!celow!przeciwpo&arowych;

3) zaopatrzenie z indywidualnych!uj$%!'wadd!nalwarunkach!okre#lonych!w przepisach!odr$bnych.
§ 12. W!'zakresielkanalizacji'sanitarnejlustala!si$:

1) odprowadzeniel#ciekdw!do!sieci kanalizacji sanitarnej;

2) zakaz!odprowadzania!nieoczyszczonych'ciekéw!do!wadd!podziemnych i powierzchniowych oraz do ziemi.
§ 13. W!zakresie'kanalizacji!deszczowej!ustalalsi$:

1) odprowadzenie!wdd!opadowych!do!sieci'kanalizacjildeszczowej!po!jejlrozbudowie;

2) moé&liwo#!zagospodarowania! wdd! opadowych!naldzia“ce! budowlanej,!z wykorzystaniem naturalnej reten-
cji'gruntu,! rownieé! poprzez! budows! zbiornikéw! wodnych,! zgodnie z!przepisami! odr$bnymi!fi z zakazem
ich wyprowadzania i zak"6canialstosunkoéw!wodnych!nalterenach!dzia'ek!s siednich;

3) oczyszczaniel#ciekdw!opadowych!wed"ug!przepiséw!odr$bnych.
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§ 14. W!zakresie!gospodarki!odpadamilustalalsi$:

1) obowi zek!zbidrki!'odpadow!w wyznaczonych!miejscach!nalterenie! nieruchomotci, na'ktérej!s !wytwarza-
ne, zgodnie z przepisami'odr$bnymi;

2) selektywn !zbiork$!odpadéw!z zachowaniem!obowi zuj cych!nalterenielgminy!regulacjilw tym zakresie.
§ 15. W zakresie zasilania w energi$lelektryczn lustalalsi$:

1) zasilanie! za! po#rednictwem!istniej cej!linii! niskiego! napi$cia,! przebiegaj cej!poza! obszarem!obj$tym!pla-
nem;

2) przy" czenielindywidualne!nalwarunkach!okre#lonych!w przepisach!odr$bnych;

3) lokalizacj$! stacji! trafo! SN/nn! z bezpot#irednim! dost$pem! do! drogi! publicznej! lub! za! po#rednictwem! drogi!
wewng$trzne;.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energi$!ciepln !ustalalsi$:

1) zaopatrzenie! ze! )rade"! lokalnych! bezpiecznych! ekologicznie,!tj.! zapewniaj cych!wysoki!stopie®!czystotci!
spalin i zgodnie z przepisamilodr$bnymi;

2) zaopatrzenie! ze!)rode"! odnawialnych!wykorzystuj cych!w procesie!przetwarzania!energi$! promieniowania!
s"onecznego,'biomasy!i innych o mocy nie przekraczaj cej 100 kW.

§ 17. W!'zakresieltelekomunikacji'lustala'si$:
1) obs"ug$!z siecilistniej cejloraz!projektowanej;

2) obs"ug$! abonentow! realizowan !za! po#rednictwem!indywidualnych! przy" czy!na!warunkach! okre#lonych!
w przepisach!odr$bnych.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegélowe dotyczace poszczegolnych terenéw

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL ustalalsi$:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe fi teren zadrzewie " !dawnego!parku!podworskiego,
b) jako!przeznaczenieluzupe'niaj ce:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- garag&e!i budynki gospodarcze,
¢) mo&liwo#%!lokalizowanialsieci!i urz dze*linfrastruktury!technicznej!i drogowe;j, zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) lokalizowanie!zabudowy!przy!'uwzgl$dnieniu!nieprzekraczalnych!linii!zabudowy! oznaczonej!nal rysunku!
planu,

b) minimalny!udzia"lpowierzchni'biologicznie!czynnej:!60* Ipowierzchnildzia'kilbudowlanej,
c¢) maksymalny!udzia"lpowierzchnilzabudowy:!20*powierzchni!dzia"ki'budowlanej,
d) wska)nikilintensywno#cilzabudowy!dlaldzia"ki'budowlanej:

- minimalny: 0,01,

- maksymalny: 0,5,

e) zagospodarowanie terenu z udzia"em!ci géw!komunikacyjnych,!miejsc!parkingowych!oraz!obiektow!ma-
"gjlarchitektury, w miejscach!niewymagaj cych!wycinkildrzew,

) mo&liwoi#! tworzenia! drog!wewn$trznych!o szeroko#ci! co!najmniej!4 m, w miejscach!niewymagaj cych!
wycinki drzew;

3) wlzakresie!zasad'kszta"towanialzabudowy:
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a) maksymalnalwysoko#%:
- zabudowa mieszkaniowa nieprzekraczaj calll m,
- zabudowalgara&owali gospodarcza!nieprzekraczaj ca!8 m,
b) dachy:
- dla zabudowy mieszkaniowej: dachy dwu- lub czterospadowe, o k cie!nachylenia!po“aci!do!45°,
- dlalzabudowy!garag&owej'i gospodarczej: dachy o k cie!nachylenialpo“aci!do!40°;
4) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tym postojowych jak i gara&owych,!ustala!si$!co!najmniej!
2 miejscalnalka&de!mieszkanie.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 19. Teren,! dla! ktorego! plan! ustala! okre#lone! przeznaczenie,! mo&e! by¥%! zagospodarowany,! urz dzony!
i u&ytkowany!'tymczasowo!w sposob!dotychczasowy,!do!czasulzagospodarowanialgo!zgodnie!z przeznaczeniem
ustalonym niniejszym planem.

§ 20. Okret#la! si$! wysoko#%! stawki! procentowej! s"u& cej! naliczeniu! jednorazowej! op"aty z!tytu"u! wzrostu
warto#cilnieruchomofci!w wyniku uchwalenia planu dla terenu oznaczonego ZL: 30%.

§ 21. Uchwa"a!podlegalog“oszeniu!w Dzienniku!Urz$dowym!Wojewodztwal+ddzkiego.

§ 22. Wykonanie!uchwa"y!powierzalsi$!Waojtowi!Gminy!Pabianice.

§ 23. Dlalobszaru! obj$tego! niniejszym!planem,!trac !moc!ustalenia! miejscowego! planu! zagospodarowania!
przestrzennego!przyj$tegoluchwa" nr XX/134/2004 z dnia 28 kwietnia 2004 r.

§ 24. Uchwa"alwchodzi!w &ycie!po!14 dniach!od!daty!og"oszenialjej!'w Dzienniku!Urz$dowym!Wojewddz-
twal+ddzkiego.

Przewodnicz cy
Rady Gminy Pabianice
Marek Muszczak
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