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. Wstep

1. Uwagi wstepne

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw produkcyjno-ustugowych w
Porszewicach, zwana dalej prognozg. Prognoza jest elementem strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko i ma za zadanie scharakteryzowa¢ wptyw jaki bedzie wywiera¢ na srodowisko realizacja
zasad zagospodarowania i polityki przestrzennej zawartych w planie miejscowym.

Zakres prognozy zostat uzgodniony w trybie art. 57 ust. 1 pkt. 2 i art. 58 ust. 1 pkt. 3 ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021
r., poz. 247 z pézn. zm.). Przed rozpoczeciem sporzgdzania prognozy przystgpiono do zbierania
whioskow na zasadach okreslonych w art. 39 wspomnianej ustawy.

Wszystkie informacje zawarte w prognozie opracowano stosownie do stanu wspéiczesnej
wiedzy oraz oceny przewidywanych skutkéw dla $rodowiska. Zmiany mogace wynikac
z projektowanego przeznaczenia terenu i rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych odniesiono do
istniejgcego stanu $rodowiska, jego warunkéw i predyspozycji uzytkowych rozpoznanych
w najbardziej aktualnym opracowaniu ekofizjograficznym, a takze do stanu prawnego wynikajgcego
Z obowigzujgcego planu miejscowego.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
produkcyjno-ustugowych w Porszewicach nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice (Uchwata Nr LVII/518/2018 Rady
Gminy Pabianice z dnia 27 czerwca 2018 r.). Projekt opracowano w celu zwiekszenia obszaru
przeznaczonego pod obiekty produkcyjne, skfady i magazyny oraz zabudowe ustugowg. Obszar ten
zlokalizowany jest przy drodze krajowej nr 71. Droga krajowa stanowi wazny szlak komunikacyjny, tym
samym uruchomienie terenéw inwestycyjnych w jej rejonie pozwala zaktadac, iz obszar ten szybko
znajdzie inwestora, a to przyczyni sie do rozwoju gminy.

2. Podstawa prawna

Podstawe prawng sporzgdzenia niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko stanowi art.
46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U.z 2021 r., poz. 247 z pdzn. zm.).
Do sporzadzenia prognozy wykorzystano nastepujgce akty prawne:
¢ Prawo miejscowe:
o uchwata Nr XX/134/2004 Rady Gminy Pabianice z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice;
e Zagospodarowanie przestrzenne:
o ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22021 r., poz. 741 z p6zn. zm.);
o ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.

1372);
o uchwata Nr LVII/518/2018 Rady Gminy Pabianice z dnia 27 czerwca 2018 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy Pabianice.
¢ Ochrona srodowiska:
o ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz.
1219 z pézn. zm.);



o ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1098);
o rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839);
e Dziedzictwo kulturowe:
o ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z
2021 r., poz. 710 z p6zn. zm.);
¢ Rolnictwo i le$nictwo:
o ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1275);
o ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2021
r., poz. 1326);
e Powierzchnia ziemi i geologia:
o ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2020 poz.
1064 z pézn. zm.);

e Odpady:
o ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 779 z pézn.
zm.);

e Gospodarka wodno-$ciekowa:

o ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 624 z pézn.
zm.);

o rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 11
pazdziernika 2019 r. w sprawie kryteridw i sposobu oceny stanu jednolitych czesci
wod podziemnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 2148);

o rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz
warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi $ciekdw, a
takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzgdzen
wodnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1311);

e Powietrze:

o rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie pozioméw

niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r., poz. 845);
o Hatas i pola elektromagnetyczne:

o rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112);

o rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
sposobow sprawdzania dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz (Dz. U. z 2020 r., poz. 258).

3. Podstawowe zatozenia i metodyka pracy

Podstawowym celem opracowania prognozy dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest okreslenie potencjalnego wptywu ustalen planu na poszczegodine elementy
Ssrodowiska w obszarze objetym granicami planu. Kolejnym celem prognozy jest wskazanie
ewentualnych zagrozen dla srodowiska wynikajgcych z wprowadzenia w zycie ustalen planu
miejscowego oraz okreslenie metod dziatania pozwalajgcych na ich zmniejszenie lub eliminacje.
Waznym zadaniem prognozy jest réwniez informowanie spotecznosci lokalnej o skutkach
wprowadzania w zycie ustalen planu oraz aktywny udziat spoteczenstwa w procedurze ustalania
oddziatywania na srodowisko planu miejscowego.

Podstawowym zalozeniem metodycznym prognozy jest przyjecie hipotezy, Zze zmiany
w zagospodarowaniu terenu objetego planem osiggng maksymalng wielkos¢ dopuszczong
w ustaleniach planu miejscowego. W celu okreslenia wptywu ustaleh planu na srodowisko przyjeto
metode poréwnawczg przewidywanych zmian w stosunku do zastanego stanu prawnego,
wynikajgcego z obowigzujgcego dla tego terenu miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego lub faktycznego sposobu uzytkowania.
Analize srodowiska naturalnego bedgcg jednym z celdéw niniejszej prognozy oddziatywania na
srodowisko przeprowadzono na podstawie dostepnych materiatéw i opracowan oraz wizji terenowej.
Sporzadzony dokument spetnia wymogi zawarte w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 z p6zn. zm.)

tj. zgodnie z:

art. 51 ust. 2 pkt 1 cyt. ustawy — prognoza zawiera:

a)

b)
c)

d)
e)

)

informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,

streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym,

o$wiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespot autorow —
kierujgcego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zafgcznik do prognozy.

art. 51 ust. 2 pkt 2 cyt. ustawy — prognoza okresla, analizuje i ocenia:

a)
b)

c)

d)

e)

istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,
istniejgce problemy ochrony S$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdélnos$ci dotyczgce obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
W jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu,

przewidywane oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, poSrednie, wtérne,
skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i dfugoterminowe, state i chwilowe
oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegdlnosci na:
-roznorodnosc¢ biologiczng,

-ludzi,

-zwierzeta,

-rosliny,

-wode,

-powietrze,

-powierzchnie ziemi,

-krajobraz,

—klimat,

-zasoby naturalne,

-zabytki,

-dobra materialne

z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy

oddziatywaniami na te elementy;

art. 51 ust. 2 pkt 3 cyt. ustawy — prognoza przedstawia:

a)

rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, moggcych byc¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegodlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
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b)

Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru,

biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru
oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudno$ci wynikajgcych
Z niedostatkow techniki lub luk we wspoéfczesnej wiedzy.

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata sporzgdzona réwniez w oparciu
o0 uzgodniony zakres wynikajgcy z pisma Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w todzi (Pismo
znak: WO0S.411.130.2020.MGw z dnia 2 czerwca 2020 r.).

No oA

n

4. Materialy wyjsciowe i zrodta

Opracowania planistyczne:

zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pabianice (uchwata Nr LVII/518/2018 Rady Gminy Pabianice z dnia 27 czerwca 2018 r.),
uchwata Nr XX/134/2004 Rady Gminy Pabianice z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice;

Pozostate opracowania:

Kondracki J., 2002, Geografia Regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa,

Il Polityka Ekologiczna Panhstwa z perspektywg do 2025 r;

Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.)
Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie tédzkim za rok 2017;

Zestawienie wynikow badan wod podziemnych na terenie wojewddztwa tédzkiego w 2017
r.

Strony internetowe:

https://www.geoportal.gov.pl/ - Geoportal,

https://geolog.pgi.gov.pl/ — Geoserwis Panstwowego Instytutu Geologicznego;
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ — Geoserwis Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska;
https://www.mos.gov.pl/srodowisko/przyroda/konwencje-miedzynarodowe/konwencja-o-
roznorodnosci-biologicznej-cbd/,

https://bdl.stat.gov.pl/BDL/start — dane statystyczne Giéwnego Urzedu Statystycznego;

Pozostale:

whioski instytucji oraz osob fizycznych;

mapa zasadnicza w skali 1 do 1000;

8. materiaty udostepnione przez Urzad Gminy Pabianice.



ll. Charakterystyka miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

1. Zawartos¢

Projekt planu powstat na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 1372) w zwigzku z Uchwatg
Nr XXV/190/2020 Rady Gminy Pabianice z dnia 24 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w potnocnej czesci
gminy Pabianice.

Projekt planu obejmuje czes$é tekstowa, stanowigcg projekt uchwaty Rady Gminy Pabianice
oraz czesc¢ graficzng bedacy jej integralng czescig. Uchwata zawiera m.in. definicje, ogdine ustalenia,
opis zawartosci rysunku, zestawienie wystepujacych na obszarze planu przeznaczen terendw,
przepisy ogolne wyznaczajgce zasady ochrony i ksztattowania poszczegolinych elementow
przestrzeni, w tym tadu przestrzennego, srodowiska, przyrody, krajobrazu, dziedzictwa kulturowego.,
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, ustalenia szczegétowe dotyczace terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania przestrzennego, a takze wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania.

2. Cel opracowania

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pdzn. zm.), celem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu
publicznego, oraz okreslenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy. Opracowanie planu jest
aktem prawa miejscowego, a wiec jego zapisy sg wigzgce dla organdéw zarzgdzajgcych gming i jako
takie zobowigzujg wladze do prowadzenia okreslonej w nim polityki przestrzennej.

W zwigzku z rosngcym zapotrzebowaniem na tereny inwestycyjne koniecznym stato

sie zarezerwowanie nowych terenéw o przeznaczeniu przemystowo-produkcyjnym, skfadow,
magazynow i ustug na terenie gminy Pabianice. W rejonie drogi krajowej 71 na terenie gminy
Pabianice zaczyna brakowa¢ tego typow terendéw. W ostatnich latach dostepne tereny inwestycyjne w
sgsiedztwie drogi krajowej 71 byly dostepne jedynie w Porszewicach, ale w zwigzku z rozbudowag
istniejgcej hurtowni artykutdw spozywczych oraz rozpoczeciem prac majgcych zagospodarowaé
tereny inwestycyjne w sgsiedztwie osrodka rekolekcyjnego tereny te wyczerpig sie. Droga krajowa 71
stanowi wazny szlak komunikacyjny, tym samym uruchomienie terendéw inwestycyjnych w jej rejonie
pozwala zaktadag, iz obszar ten szybko znajdzie inwestora, a to przyczyni sie do rozwoju gminy.

Prognoza do projektu planu miejscowego nie jest dokumentem, ktéry w sposéb iloSciowy
wykazuje presje i oddziatywania, wynikajgce z realizacji zapiséw planu. Pokazuje ona natomiast
0golny kierunek, w ktérym zmierza¢ bedg przyszte problemy Ssrodowiskowe wynikajgce z realizacji
dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogélnych danych o przysztych inwestycjach, szczegdlnie
w odniesieniu do detali technicznych, ktére mogg mieé istotne znaczenie dla wielkosci wywieranych
presji srodowiskowych. W prognozie skupiono sie zatem na okresleniu jakosciowym kierunkow
przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdlnych oddziatywan.

3. Powigzania z innymi dokumentami



Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz niniejsza prognoza
oddziatywania na srodowisko powigzane sg w zasadniczy sposob z takimi dokumentami jak:

Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa t.6dzkiego;

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Pabianice na lata 2009-2012;

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pabianice (Uchwata Nr LVI1/518/2018 Rady Gminy Pabianice z dnia 27 czerwca 2018
r.);

Opracowanie  ekofizjograficzne do  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw produkcyjno-ustugowych w Porszewicach.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.), projekt planu jest zgodny z zapisami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice (Uchwata Nr
LVII/518/2018 Rady Gminy Pabianice z dnia 27 czerwca 2018 r.) oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem.

Obowigzujace studium, dla obszaru opracowania zaktada nastepujace funkcje terenéw:

Tereny rozwojowe dla zabudowy produkcyjno-magazynowej

Dla terenéw o podstawowym przeznaczeniu dla przemystu, przetwérstwa, dziatalnosci
zwigzanej z obstugg rolnictwa, ustug, dziatalnosci produkcyjnej, magazynow, sktadéw,
ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
lokalizacja nowych i utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy i modernizacji, z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze
powodowaé negatywnego oddziatywania na srodowisko poza granice dziafki;

mozliwosé lokalizowania nowych budynkéw o wysokosci do 25 m.;

dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania nowych dzialek z wjazdem umozliwiajacym
korzystanie z samochodu transportu towarowego oraz z zapewnieniem miejsc
parkingowych;

mozliwos¢é wprowadzenia funkcji uzupetniajgcych nie kolidujgcych z przeznaczeniem
podstawowym;

mozliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej jako uzupetniajacej, jezeli wynika to z
charakteru prowadzonej dziatalnosci lub z potrzeb dozoru i nadzoru;

zalecany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5-10 % powierzchni
dziatki, dla nowych inwestycji;

mozliwos¢ lokalizowania stacji telefonii, systeméw solarnych, turbin wiatrowych, przy
zachowaniu wymagan przepiséw odrebnych;

mozliwos¢ lokalizowania funkcji zwigzanych z zagospodarowaniem odpaddw (np.
sortownia, kompostownia, termiczna utylizacja itp.), przy spetnieniu przepiséow
odrebnych.

Tereny laséw i zadrzewien
Dla terenéw o podstawowym przeznaczeniu tereny laséw i zadrzewien ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
o zachowanie istniejgcych kompleksow lesnych,
o uwzglednianie ustalen planu urzadzenia lasow,
o utrzymuje sie istniejgce osady lesne, z prawem do ich rozbudowy i
modernizacji;

Ponadto caly obszar opracowania znajduje sie w zasiegu obecnie obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice (Uchwata Nr XX/134/2004
Rady Gminy Pabianice z dnia 28 kwietnia 2004 r).

Obecnie obowigzujacy plan miejscowy ustala nastepujgce przeznaczenia terendw:

5MR, MN, U — teren zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, jednorodzinnej i ustug
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o przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi;
o dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

budynki gospodarcze, w tym inwentarskie w zabudowie zagrodowej,
garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojace.

o charakter dziatan:

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, wymiany
i uzupetnienia w ramach istniejgcego siedliska,

realizacja nowych siedlisk zagrodowych do prowadzenia gospodarstw
rolnych i ogrodniczych,

mozliwos¢ przeksztatcen istniejgcych siedlisk zagrodowych lub
pojedynczych budynkéw w siedliskach na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, ustugi handlu (hurtowego i detalicznego), rzemiosta
(ustugowego i produkcyjnego) z obowigzkiem wydzielenia dla tych
funkcji dziatki budowlanej z areatu gospodarstwa rolnego,

mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug
handlu  (hurtowego i detalicznego), rzemiosta (ustugowego
i produkcyjnego) z obowigzkiem wydzielania dla tych funkcji dziafki
budowlanej z areatu gospodarstwa rolnego.

o warunki urbanistyczne:

wydzielenie dziatki budowlanej po uprzednim wykonaniu projektu
podziatu,
wielkos¢ wydzielone] dziatki:

e minimalna szeroko$¢ krétszego boku dziatki — 30 m dla
zabudowy zagrodowej, 20 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

e minimalna powierzchnia nowych dziatek po — 800 m2 dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

nieprzekraczalna wysokosc¢:

e zabudowy mieszkaniowej — 3 kondygnacja naziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

e zabudowy gospodarczej i ustugowej — 1 kondygnacja
naziemna, nie wiecej niz 8 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 60%,
ustugi, jako wolnostojgce Ilub wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego;
linie zabudowy frontowej, dla nowych obiektéw lokalizowanych na
terenach zainwestowanych , wzdtuz drég, w nawigzaniu do istniejgcej
zabudowy (w linii wytyczonej przez obiekty istniejgce), lecz nie blizej
niz okreslone dla danej kategorii drogi.

o architektura:

w zabudowie mieszkaniowe]j dachy dwuspadowe i wielospadowe
0 nachyleniu podstawowych potaci dachowych, maksymainie 45°,
postulowana, jednolita lub podobna kolorystyka dachéw w ciggu
zabudowy .

architektura budynkéw w nawigzaniu do krajobrazu i lokalnej tradycji
budowlane;.

e RP —teren upraw rolnych
Dla terenéw RP plan ustala:
o Zakaz realizacji nowej zabudowy, nie zwigzanej z produkcja rolna.
o Adaptacje istniejgcej rozproszone] zabudowy; plan dopuszcza w ramach
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istniejgcego siedliska wymiane i rozbudowe istniejacych obiektow, w tym
uzasadniong potrzebami gospodarstwa rolnego.

Plan dopuszcza:

realizacje sieci napowietrznych i podziemnych uzbrojenia terenu, w tym
lokalnych i przylgczy, obstugujgcych rozproszong zabudowe zagrodows,
ktérych lokalizacja w ustalonych liniach rozgraniczajgcych drég nie jest
mozliwa,

modernizacje i przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen,

realizacje nowych siedlisk zagrodowych lub ucigzliwych osrodkéw produkcji
rolnej (formy hodowlane, obory, chlewnie), na najstabszych glebach w rejonie
zainteresowania inwestora, z dojazdem do drogi publicznej.

eksploatacje powierzchniowg surowcéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i procedura (geologiczne rozpoznanie zloza, uzyskanie koncesji na
eksploatacje, rekultywacja po zakonczeniu wydobycia) - na wniosek inwestora,
zalesianie, na wniosek wifasciciela gruntdow gleb najstabszych, V i VI klasy
bonitacji gleb, takze na terenach nie wyznaczonych na rysunku planu (na
rysunku planu wskazuje sie rejony proponowanych zalesien),

realizacje stawéw i oczek wodnych.

e RZ - teren uzytkdw zielonych i obnizen terenowych
Dla terenéw przeznaczonych pod uzytki zielone i obnizenia terenowe, oznaczonych na
rysunku planu symbolem RZ plan ustala:

@)
@)

Zakaz realizacji nowej zabudowy.

Zakaz lokalizowania poprzecznych przeszkéd terenowych i elementow
utrudniajgcych sptyw powietrza (przewietrzania).

Adaptacje i ochrone istniejgcych zadrzewien i roslinnosci legowej oraz
zachowanie istniejgcego uksztattowania terenu i krajobrazu.

Plan dopuszcza w niezbednym zakresie realizacje sieci napowietrznych i
podziemnych uzbrojenia terenu oraz zwigzanych z nimi urzgdzen.

Terenu uzytkdw zielonych traktuje sie jako potencjalne tereny zalewowe
(obszary zagrozenia powodziowego) w ramach ktérych dopuszcza sie
realizacje zbiornikéw retencyjnych.

Plan dopuszcza korekte orientacyjnej linii rozgraniczajgcej na styku z terenami
budowlanymi, po wykonaniu badan hydro-geologicznych i sprawdzeniu
warunkow posadowienia budynkéw w uzgodnieniu z wiasciwym regionalnym
zarzgdem gospodarki wodnej.

e ZL —tereny lasow (pozostate)
Dla pozostatych, istniejgcych terendw lesnych i zadrzewieh, w tym Srédpolnych oraz
zalesien zrealizowanych na podstawie decyzji administracyjnych plan ustala;

o

@)
@)
@)

O

e 03KG -

zakaz zabudowy kubaturowej,

ochrone i pielegnacje istniejgcego drzewostanu.

prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,

Dla terendéw proponowanych zalesien, oznaczonych na rysunku planu
symbolem graficznym plan ustala;

zakaz zabudowy kubaturowej,

dopuszczalne przejsciowe uzytkowanie rolnicze do czasu realizacji zalesienia.

teren drogi publicznej klasy gtéwnej (droga krajowa nr 71 Rzgéw — Pabianice —

Konstantynow — Zgierz — Strykow).
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Rysunek 1 Fragment obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice
(Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XX/134/2004 Rady Gminy Pabianice z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice).

£
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lll. Opis, analiza i ocena stanu srodowiska
1. Obecny stan srodowiska

1.1. Pofozenie i zagospodarowanie terenu

Przedmiotem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar
o powierzchni 10,59 ha potozony w potudniowej czesci wsi Porszewice w gminie Pabianice, przy
drodze krajowej nr 71, ktéra stanowi pétnocng granice terenu opracowania.

A

Rysunek 2 Pofozenie obszaru opracowania na mapie topograficznej przedstawiajqcej fragment gminy Pabianice
(Zrédto: Opracowanie wiasne; zrédio mapy: geoportal.gov.pl)

Na obszarze opracowania znajdujg sie tereny rolne oraz wspomniana wczesniej droga krajowa.

Gmina Pabianice potozona jest w wojewddztwie t6dzkim, w powiecie pabianickim. Skfada sie
z dwoch odrebnych czesci potozonych wokét miasta Pabianice — siedziby powiatu i siedziby wiadz
gminy miejskiej Pabianice. W sktad gminy Pabianice wchodzi 19 obrebdéw (22 wsie).

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego (2002) teren objety ustaleniami
planu znajduje sie w zasiegu:

+ megaregionu — Pozaalpejska Europa Srodkowa (3);

« prowincji — Niz Srodkowoeuropejski (31);

« podprowincji — Niziny Srodkowopolskie (318);

* pogranicze makroregionédw — Nizina Potudniowowielkopolska (318.1-2) i Wozniesienia
Potudniowomazowieckie (318.8);

* pogranicze mezoregionow — Wysoczyzna taska (318.19). Wzniesienia tédzkie (318.82) i
Wysoczyzna Betchatowska (318.81)

1.2. Krajobraz

Krajobraz badanego obszaru oraz jego najblizsze otoczenie uksztattowany zostat przez
dziatalno$é cztowieka. Widoczne sg w nim liczne uzytkowane tereny rolne, na ktérych sporadycznie
wystepujg zadrzewienia i zakrzewienia. W sasiedztwie w krajobrazie natomiast zlokalizowane sg
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zabudowania mieszkaniowe jednorodzinne, gtéwnie jedno- i dwu- kondygnacyjne, usytuowane wzdtuz
drogi krajowej oraz powiatowej oraz towarzyszgce im budynki gospodarcze.
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Rysunek 3 Obszar objety ustaleniami planu miejscowego zaznaczony na ortofotomapie. (Zrédfo: opracowanie
wiasne, zrédfo mapy: geoportal.gov.pl)

1.3. Rzezba terenu

Tereny sktadajgce sie na obszar opracowania opadajg nieznacznie w kierunku potudniowym.
Przy pétnocnej granicy obszar wznosi sie¢ na wysokos¢ ok. 175,8 m n.p.m. Najnizej potozone tereny
znajdujg sie w potudnowej czesci obszaru, gdzie wartosci wysokosci osigga ok. 170,3 m n.p.m.

1.4. Budowa geologiczna

Gmina Pabianice potozona jest w zasiegu synklinorium szczecifhsko-t6dzko-miechowskiego,
a doktadniej niecki mogilensko-todzkiej zbudowanej z osaddéw takich jak piaskowce, piaski, mutowce
i itowce dolnokredowe oraz wapienno-margliste skaty gérnokredowe.

Utwory goérnej kredy prawie wytgcznie wyksztalcone sg z utworéw weglanowych, ktérych strop
wystepuje na rzednych od 130 do 170 m n.p.m. i obniza sie w kierunku wschodnim w potudniowej
czesci gminy. W potnocnej czesci utwory te wystepujg na rzednych od 130 do 150 m n.p.m., a ich
strop obniza sie w kierunku pétnocno-zachodnim.

Osady trzeciorzedowe (obecna nazwa neogen) nie stanowig ciggtej pokrywy. Wystepujg tu
zwykle w postaci izolowanych ptatéw w miejscach zagtebien utworéw mezozoicznych. W dwdch
miejscach na potudniowych przedmiesciach Pabianic znajduje sie ptat utworéw trzeciorzedowych
takich jak piaski, ktérych migzszo$¢ waha sie od 5 m. do 8 m.

Osady czwartorzedowe reprezentowane sg przez plejstocenskie piaski i zwiry rzeczno-
lodowcowe, muiki zastoiskowe rozdzielone glinami zwatowymi zlodowacenh: potudniowopolskiego
i sSrodkowopolskich.

1.5. Surowce mineralne

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcow
naturalnych.
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1.6. Wody powierzchniowe

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu Dorzecza Odry, w regionie wodnym Warty. Obszar
ten znajduje sie réwniez w zasiegu Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych rzecznych o kodzie
RW600016183236 ,,Zalewka”

W sktad wod powierzchniowych wchodzi sie¢ rzeczna (rzeki, kanaty, rowy) oraz zbiorniki wéd
stojacych.

Na obszarze objetym ustaleniami planu miejscowego nie wystepujg cieki i zbiorniki wodne.
Najblizej potozonym ciekiem, wzgledem granic obszaru opracowania (w odlegtosci ok. 1 km
w kierunku potudniowym) jest rzeka Zalewka.

1.7. Jakosé wod powierzchniowych

Obowigzek badania i oceny jakosci wéd powierzchniowych w ramach panstwowego
monitoringu $rodowiska wynika z art. 349 a ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.
z 2021 r., poz. 624 z pdézn. zm.). Gtdbwnym celem zadania jest dostarczenie wiedzy o stanie
ekologicznym (lub potencjale ekologicznym) i stanie chemicznym rzek Polski, niezbednej do
gospodarowania wodami w dorzeczach, w tym do ich ochrony przed eutrofizacjg i zanieczyszczeniami
antropogenicznymi. Monitoring realizowany jest w oparciu o wyznaczone tzw. jednolite czesci waéd
(JCW), ktére nalezy rozumie¢ jako oddzielne i znaczgce elementy wdd powierzchniowych, stanowigce
podstawowg jednostke gospodarowania wodami. Od 2007 roku sg prowadzone trzy rodzaje
monitoringu wéd powierzchniowych: diagnostyczny, operacyjny i badawczy.

Stan Jednolitej Czesci Woéd Powierzchniowych rzecznych o kodzie RW600016183236
.Zalewka” byt ostatnio badany w 2015 roku w punkcie pomiarowo kontrolnym nr PL02S0901_3294
.Zalewka — Legendzin”. Stan/potencjat ekologiczny badanej JCW zostat oceniony jako umiarkowany.
Jednym z istotnych zrédet presji na srodowisko wodne jest niewystarczajgca sanitacja obszarow
zainwestowanych. Niezsynchronizowanie budowy sieci wodociggowych z budowg sieci
kanalizacyjnych moze doprowadzi¢ do powstawania duzej ilosci Sciekéw, ktére w stanie surowym
trafiajg do srodowiska.

1.8. Wody podziemne

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu Jednolitej Czesci Woéd Podziemnych nr 72
o kodzie UE PLGW600072. JCWPd nr 72 zajmuje powierzchnie 1831 km?2.

Na obszarze wystepowania JCWPd nr 72, poza rejonami anomalii hydrodynamicznych,
przeptyw wod podziemnych uzytkowych pozioméw wodonosnych odbywa sie w kierunku rzeki Ner,
ktéra posiada charakter drenujacy, lokalnie w kierunku mniejszych ciekéw. Spadki hydrauliczne sg
mato zréznicowane i wynoszg od 0,0015 w strefach zasilania do 0,003 w dolinach drenujacych rzek.
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Rysunek 4 Fragment mapy hydrogeologicznej Polski 1:50 000 arkusz t6dz Zachdd.
Obszar objety planem miejscowym wg Mapy hydrogeologicznej Polski 1:50 000 arkusz t.6dz
Zachéd, cechuja:

o Wysoki stopiern zagrozenia na obecno$¢ ognisk zanieczyszczenia ternach o niskiej
odpornosci poziomu gtéwnego (a, ab)

e Hydroizohipsa gtéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego wynosi 165-170 m n.p.m.

o Kilasa jakosci wody wynosi Il a — jako$¢ dobra, woda wymaga prostego uzdatniania

o Wody podziemne w gtébwnym poziomie uzytkowym sptywajg w kierunku pétnocnym,

o Czwartorzedowe i gérnokredowe pietra wodonosne,

o Brak izolacji

e Zasoby dyspozycyjne jednostkowe wynoszg 100-200 m3/24h/km?

Obszar objety ustaleniami zmiany planu miejscowego znajduje sie w zasiegu Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 Niecka té6dzka.

Jest to dolnokredowy zbiornik o wodach krazgcych w osrodku szczelinowo-porowym
i szczelinowym do gtebokosci 800 m, ktérego potudniowo-zachodnia granica przebiega przez teren
gminy, po czym ograniczony jest dopiero wychodniami podkenozoicznymi watu kujawsko-
pomorskiego, juz za granicami gminy. Zwierciadto wdd dolno-kredowych stabilizuje sie na gtebokosci
ok. 24 m. Poziom ten nie jest uymowany na terenie gminy z uwagi na brak potrzeb i stabg dostepnosé.

1.9. Jakosé¢ wod podziemnych

Ocene stanu chemicznego w JCWPd nr 72 dokonano w oparciu o obowigzujgce
rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 11 pazdziernika 2019 r. w
sprawie kryteriéw i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wéd podziemnych (Dz. U. z 2019 r., poz.
2148);). Rozporzgdzenie okresla kryteria i sposdb oceny jednolitych czesci wod podziemnych, w tym:

o klasyfikacje elementow fizykochemicznych;
o definicje klasyfikacji stanu ilosciowego wéd podziemnych oraz ich stanu chemicznego;
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e sposob interpretacji wynikow badan elementow fizykochemicznych i ilosciowych;

e sposobb prezentacji ich stanu;

e czestotliwo$¢ dokonywania oceny ich stanu;

e wartosci progowe bedgce normami jakosci Srodowiska wyrazonymi jako stezenie danej
substancji zanieczyszczajgcej, grupy tych substancji lub substancji wyrazonej jako
wskaznik, ktére nie powinno by¢ przekroczone z uwagi na ochrone srodowiska oraz
zdrowie ludzi, zwane ,warto$ciami progowymi”.

Jakosé wod w JCWPd nr 72 byta ostatnio badana w 2017 roku w 3 punktach pomiarowych: nr
58 w miejscowosci Kazimierz, nr 59 w miejscowosci Ignacew oraz nr 60 w miejscowosci
Wiadystawow. W punkcie nr 58 jakos¢ wod JCWP nr 72 zaklasyfikowano do Il klasy, w punkcie nr 59
do Il klasy, a w punkcie nr 60 do | klasy jakosciowe;j.

Wody w utworach czwartorzedowych i kredy gérnej w rozpatrywanym rejonie charakteryzujg sie
dobrg jakoscia — sg to wody wymagajgce prostego uzdatniania w zakresie zawartosci zelaza
i manganu. Pozostate parametry nie budzg zastrzezen.

1.10. Gleby

Na analizowanym obszarze wystepujg nastepujgce grunty:
e tereny wytgczone (Tw),
o faki trwate (L) IV klasy bonitacyjnej.
e grunty orne (R) IlIb klasy bonitacyjnej,
e grunty orne (R) IVb klasy bonitacyjnej,
e grunty orne (R) V klasy bonitacyjnej,
e grunty orne (R) VI klasy bonitacyjnej,

W zwigzku z powyzszym zestawieniem nalezy stwierdzi¢, iz znaczna czes¢ gleb wystepujacych
na obszarze opracowania jest srednia lub staba jakosciowo i nie wykazuje duzej przydatnosci do
produkcji rolnej. Najlepsze jakosciowo gleby znajdujg sie we wschodniej czesci obszaru opracowania,
gdzie wystepujg gleby chronionej Il klasy bonitacyjnej. Gleby te nalezy w jak najwiekszym stopniu
chroni¢ przed zabudowywaniem.

1.11. Warunki klimatyczne

Wedtug regionalizacji klimatycznej Wosia (1994) badany obszar znajduje sie w regionie
Srodkowopolskim (VII). W ciggu roku jest tu $rednio 30-35 dni z pogodg umiarkowang cieptg, z duzym
zachmurzeniem i opadami, 30 dni z pogodg przymrozkowa, bardzo chtodng z duzym zachmurzeniem
i opadami, 7 dni z pogodg umiarkowanie mrozng, z duzym zachmurzeniem i opadami i 8 dni z pogodg
do$¢ mrozng, pochmurng bez opadu. Srednioroczna suma opadéw wynosi zaledwie ok. 560 mm
z objawami niedoboru w miesigcach lipiec-wrzesien. Gmina Pabianice lezy w strefie Scierania sie
wptywéw atlantyckich i kontynentalnych na skutek czego czesciej ulega oddziatywaniu mas powietrza
z zachodu co stanowi, klimat umiarkowany. Klimatyczng osobliwoscig srodkowej Polski, sg chtodne
dni na wiosne, kiedy dociera do nas powietrze arktyczne oraz ciepte i stoneczne lato, wywotane przez
masy zwrotnikowe. Srednia temperatura przekracza nieco 8°C, przy przecietnie najchtodniejszym
styczniu (-3°C) i najcieplejszym lipcu (19°C). Mozna przyja¢, ze nha omawianym terenie w ciggu okoto
45% dni pogode ksztaltujg masy powietrza polarnomorskiego (w lecie do 60%, wiosng ponad 30%).
W ciggu okoto 38% dni panujg masy powietrza polarnego kontynentalnego, a przez 10% dni - masy
powietrza arktycznego (najczesciej wiosng). Powietrze zwrotnikowe wystepuje bardzo rzadko
i przynosi niezwykte w danej porze okresy ciepta (najczesciej jesienig). W przebiegu rocznym najmniej
energii promieniowania catkowitego storica dochodzi do powierzchni ziemi w grudniu, a najwiecej
w czerwcu. Charakterystyczng cechg przebiegu zachmurzenia jest wyrazny rytm roczny z maksimum
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w zimie (okoto 7,5 w skali 10-stopniowej), a minimum w ostatnich miesigcach lata (sierpien i wrzesien-
5,5 w skali 10-stopniowej). W ciggu catego roku w wojewddztwie todzkim, a wiec tez w gminie
Pabianice jest przecietnie 35-40 dni pogodnych (zachmurzenie mniejsze lub réwne 2, w skali 10-
stopniowej) oraz okoto 140 dni pochmurnych (zachmurzenie $rednie dobowe réwne lub wieksze niz
8). Srednia trwatos$é pokrywy $nieznej wynosi od 50 do 70 dni. Przecietna grubosé pokrywy $nieznej
wynosi od kilku do kilkunastu centymetrow. Lokalne, warunki klimatyczne sg ksztaltowane pod
wpltywem rzezby terenu, warunkéw gruntowo-wodnych, szaty ro$linnej, zabudowy itp. Wptyw tych
czynnikbw na zréznicowanie warunkéw termicznych szczegdlnie uwidacznia sie w dniach
bezwietrznych i bezchmurnych, szczegdlnie o pogodzie antycyklonalnej. W czasie dni pochmurnych
oddziatywanie to jest znacznie mniejsze lub nie wystepuje w ogdle. Mgty obserwuje sie najczeéciej na
terenach wilgotnych, gdzie notowane s3g niskie temperatury powietrza, a wiec w dolinach
i obnizeniach. llo$¢ dni z mgtg jest stosunkowo duza, w przebiegu rocznym nieréwnomiernie roztozona
na poszczegolne miesigce. Mgty najrzadziej wystepujg w okresie od kwietnia do lipca, najczesciej
pozng jesienig, z maksimum w listopadzie i zimg. W dolinach czestotliwos¢ wystepowania mgiet jest
wieksza. Klimat powiatu cechuje dos¢ duza wietrznos$é¢. Przewazajg wiatry o predkosciach niewielkich
w granicach do 4 m/sek., przy czym wieksze predkosci osiggajg wiatry zimg i wiosng niz latem
i jesienig. Cisze, ktérych czestotliwos¢ jest znaczna — srednio w roku ponad 13 %, najczesciej
wystepujg latem i jesienig. Przewazajgcymi kierunkami wiatrow dla gminy (podobnie jak dla catego
kraju) sg wiatry zachodnie, na ktoéry przypada okoto 48 % ogodlnej sumy wiatréw. Najmniej licznie
reprezentowane sg wiatry o kierunkach: pétnocnym i potudniowo-wschodnim, po okoto 5 %. Srednia
predkosc¢ wiatru w roku wynosi 3,6 m/sek.

1.12. Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Na obszarze opracowania nie wystepujg zrédta emitujgce znaczgce zanieczyszczenia do
atmosfery.

Wptyw na jako$¢ powietrza atmosferycznego majg zabudowania znajdujgce sie w jego
najblizszym sgsiedztwie obszaru opracowania. Mate kottownie emitujg tlenki wegla, siarki i pyty.
Ucigzliwos¢ tej emisji odczuwalna jest w okresach grzewczych. Mata wysokosé emitoréw uniemozliwia
rozproszenie zanieczyszczen w atmosferze, powodujgc koncentracje zanieczyszczen na matym
obszarze.

Pdtnocng granice obszaru opracowania stanowi droga krajowa, ktéra moze stanowi¢ Zzrddio
zanieczyszczen atmosferycznych, oddziatujgcych na obszar opracowania. Emisja komunikacyjna
stwarza zagrozenia w poblizu drég o duzym natezeniu ruchu kotowego. Zanieczyszczenia
komunikacyjne (tlenek i dwutlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory, pyty z metalami ciezkimi)
pogarszajg jakos¢ powietrza atmosferycznego.

Oceng jakosci powietrza objete zostaty wszystkie substancje, dla ktérych zgodnie
z rozporzadzeni Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r., w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu i zgodnie z dyrektywami Parlamentu Europejskiego i Rady (2004/107/WE1
z dnia 15 grudnia 2004 r. w sprawie arsenu, kadmu, rteci, niklu i wielopierscieniowych weglowodoréow
aromatycznych w otaczajgcym powietrzu oraz 2008/50/WE2 z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie jakosci
powietrza i czystszego powietrza dla Europy) okreslono poziomy dopuszczalne/docelowe/celu
diugoterminowego w powietrzu, ustanowione ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi i ochrone roslin.
W przypadku kryterium ochrony zdrowia ludzi, ocenie podlegajg nastepujgce zanieczyszczenia:
dwutlenek siarki SO2, dwutlenek azotu NOz, tlenek wegla CO, benzen CsHs, 0zon Os, pyt PM2,5, pyt
PM10, a takze zawarty w nim otéw Pb, arsen As, kadm Cd, nikiel Ni i benzo(a)piren B(a)P. Do
zanieczyszczen ocenianych pod kgtem spetniania kryteriow okreslonych w celu ochrony roslin naleza:
dwutlenek siarki SOz, tlenki azotu NOx oraz ozon Os. Oceny i wynikajgce z nich dziatania odnoszone
sg do stref, ktdére obejmujg teren catego kraju. Dla wszystkich zanieczyszczen uwzglednianych
w ocenie jakosci powietrza obowigzuje podziat kraju na strefy, okreslony w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza,
zgodnie z ktérym strefe stanowia:
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e aglomeracja o liczbie mieszkahcow powyzej 250 tysiecy;
e miasto (nie bedgce aglomeracjg) o liczbie mieszkancéw powyzej 100 tysiecy;
e pozostaty obszar wojewddztwa, nie wchodzgcy w skifad aglomeracji i miast powyzej 100
tysiecy mieszkancow.
W przypadku wojewddztwa t6dzkiego oznacza to podziat na 2 obszary: strefe Aglomeracja
tédzka i strefe t6dzkg (czyli pozostaty obszar wojewddztwa).
Klasyfikacje stref przeprowadza sie w oparciu o nastepujgce kryteria:

klasa A — poziom stezeh nie przekracza wartosci dopuszczalnej/docelowej i nie jest
wymagane prowadzenie dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza;

klasa B — poziom stezen przekracza warto$¢ dopuszczalng, lecz nie przekracza
wartosci dopuszczalnej powiekszonej o margines tolerancji (dotyczy wytgcznie pytu
PM2,5); w takim przypadku nalezy okresli¢ obszary wystepowania przekroczen wartosci
dopuszczalnej, a takze przyczyny ich wystepowania;

klasa C — poziom stezeh przekracza warto$é¢ dopuszczalng/docelowg lub wartosé
dopuszczalng powiekszong o margines tolerancji; nalezy wowczas okresli¢é obszary
przekroczen oraz dgzy¢ do osiggniecia wartosci kryterialnej, a takze niezbedne jest
opracowanie programu ochrony powietrza;

klasa C2 — poziom stezen przekracza warto$¢ docelowg ustanowiong dla pytu PM2,5;
nalezy dgzy¢ do osiaggniecia wartosci kryterialnych;

klasa D1 — poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego; nie
jest wymagane prowadzenie dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza;

klasa D2 — poziom stezen ozonu przekracza poziom celu diugoterminowego; nalezy
dgzy¢ do osiggniecia poziomu celu dtugoterminowego do roku 2020.

Na podstawie danych pomiarowych w Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewoddztwie
tédzkim z 2017 roku ustalono, ze poziom dopuszczalny dwutlenku azotu (NO2) i dwutlenku siarki (SO2)
jest zachowany na obszarze wojewddztwa, jak i obszaru opracowania — obszar strefy todzkiej
wynikowo zakwalifikowano do klasy A. Stezenia $rednioroczne dwutlenku azotu (NOz) zarejestrowane
na podstawie pomiaréw nie przekraczaty dopuszczalnego poziomu 40 ug/m3. Stezenia 1-godzinne
NO: takze nie przekraczaty dopuszczalnego poziomu 200 pyg/m?3.

Strefie t6dzkiej, w ktdérej znajduje sie obszar opracowania, przyporzgdkowano klase C ze
wzgledu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla stezen 24-godzinnych pytu PM10.

Zestawienie klas wynikowych uzyskanych przez strefe t6dzka w corocznej ocenie WIOS na rok
2017 pod katem ochrony zdrowia zostaty zestawione w ponizszej tabeli.

Tabela 1 Klasy uzyskane w corocznej ocenie WIOS na rok 2017 w todzi pod katem ochrony zdrowia dla strefy
tédzkiej (zrodto: Roczna Ocena Jako$ci Powietrza w wojewodztwie todzkim. Raport za rok 2017).

Lp. | Substancja zanieczyszczajgca Klasa wynikowa
1 SO A
2 NO2 A
3 co A
4 CsHe A
5 PM10 C

PM2,5 wg poziomu dopuszczalnego

()}
(@]

powiekszonego o margines tolerancji

7 PM2,5 wg poziomu docelowego Cc1
Pb A
As A
10 | Cd A
11 | Ni A
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12 | B(a)P C
13 | O3 wg poziomu docelowego C

O3 wg poziomu celu
14 _ D2
dtugoterminowego

W zakresie ochrony roslin strefa t6dzka zostata sklasyfikowana nastepujaco:

Tabela 2 Klasy uzyskane w corocznej ocenie WIOS na rok 2017 w todzi w zakresie ochrony roélin dla strefy
tédzkiej (zrodto: Roczna Ocena JakoSci Powietrza w wojewddztwie todzkim. Raport za rok 2017).

Lp. | Substancja zanieczyszczajaca Klasa wynikowa
SO2 A

2 NOx A

3 (OF! (AOT40) wg poziomu A
docelowego

4 O3 (AOT40) wg poziomu celu D2
dtugoterminowego

W przysztosci w wyniku istnienia presji urbanizacyjnej nalezy spodziewacC sie zwiekszenia
zanieczyszczen powstatych wskutek wczesniej zidentyfikowanych zrodet.

1.13. Florai fauna

Na obszarze opracowania nie wystepujg lasy, natomiast wystepujg tereny rolne, z ktérych czesé
jest zadrzewiona. Przy granicy obszaru opracowania od strony potudniowej przebiega Obszar ten nie
znajduije sie rowniez w zasiegu form ochrony przyrody. W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, iz
na omawianym obszarze mogg wystepowaé jedynie pospolite gatunki roslin oraz zwierzat,
charakterystyczne dla terenéw rolnych.

1.14. Powigzania przyrodnicze, walory przyrodnicze

Obszar opracowania nie znajduje sie w zasiegu zadnej formy ochrony przyrody.
W sgsiedztwie analizowanego obszaru znajdujg sie nastepujgce powierzchniowe formy ochrony
przyrody:
e Obszar Chronionego Krajobrazu Srodkowej Grabi — potozony w odlegtoéci ok. 7,6 km
w kierunku potudniowym od granic obszaru opracowania;
o Rezerwat Torfowisko Rgbien — pofozony w odlegtosci ok. 10km na pétnoc od granic obszaru
opracowania,
o Rezerwat Polesie Konstantynowskie — potozony w odlegtosci ok. 10km na pétnocy wschéd od
granic obszaru opracowania,
e Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki — potozony w odlegtosci
okoto 4,1 km na wschéd.
e . Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Mogilno — potozony w odlegtosci okoto 8,9 km na
potudnie.

1.15. Formy ochrony dziedzictwa kulturowego

Na obszarze objetym opracowaniem znajduje sie stanowisko archeologiczne AZP 67-50/38.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej plan ustala:
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1) ochrone krajobrazu kulturowego poprzez ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania
terenéw zgodnie z ustaleniami planu;

2) na obszarze lokalizacji stanowiska archeologicznego AZP 67-50/38 realizacja robdt
ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej sie z
naruszeniem struktury gruntu wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) na obszarze strefy ochronnej stanowiska archeologicznego nakazuje sie przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych
lub dokonaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej sie z naruszeniem
struktury gruntu; wydanie pozwolenia na nadzér archeologiczny regulujg przepisy odrebne.

2. Istniejagce zagrozenia srodowiska przyrodniczego

2.1. Zanieczyszczenie atmosferyczne

Wptyw na jakos$¢ powietrza na analizowanym obszarze majg przede wszystkim zabudowania
mieszkalne jednorodzinne oraz zabudowa przemystowo-skladowa znajdujgca sie w pobliskim
sgsiedztwie, a takze ruchu pojazdow silnikowych odbywajgcy sie na drodze krajowej przebiegajacej w
potnocnej czesci obszaru opracowania. Emisja komunikacyjna stwarza zagrozenia w poblizu drég
0 duzym natezeniu ruchu kotowego. Zanieczyszczenia komunikacyjne (tlenek i dwutlenek wegla, tlenki
azotu, weglowodory, pyly z metalami ciezkimi) pogarszajg jako$¢ powietrza atmosferycznego.

Ponadto wpltyw na jako$¢ mogg mie¢ réwniez zabudowania mieszkaniowe znajdujgce sie
w sgsiedztwie obszaru opracowania. Paleniska domowe i mate kottownie emitujg tlenki wegla, siarki
i pyty. Ucigzliwos¢ tej emisji odczuwalna jest szczegdlnie w okresach grzewczych. Mata wysokos$é
emitorow uniemozliwia rozproszenie zanieczyszczen w atmosferze, powodujgc koncentracje
zanieczyszczen na matym obszarze.

2.2. Hafas i wibracje

Stan srodowiska ze wzgledu na jego zanieczyszczenie hatasem i wibracjami okresla klimat
akustyczny, rozumiany jako wynik réznych grup hatasu i wibracji. Hatasem nazywa sie niepozgdane,
nieprzyjemne, dokuczliwe lub szkodliwe drgania mechaniczne os$rodka sprezystego, dziatajgce za
posrednictwem powietrza na o$rodek stuchu i inne zmysty oraz elementy organizmu cztowieka.
W przypadku wibracji drgania przenoszone sg przez ciata state.

Wptyw na klimat akustyczny obszaru opracowania ma przede wszystkim ruch samochodowy
odbywajgcy sie na drodze krajowej potozonej na obszarze opracowania, przy poétnocnej granicy
tereny. Ruch kotowy jest bardzo ucigzliwym zrédiem hatasu w srodowisku. Na poziom hatasu
drogowego w poblizu zabudowy mieszkalnej majg wptyw przede wszystkim:

e natezenie ruchu komunikacyjnego,

e udziat transportu ciezkiego w strumieniu ruchu,

e odlegtos¢ zabudowy mieszkalnej od drogi,

e predkos$c¢ ruchu pojazdow (ze wzrostem predkosci hatas rosnie),
e typ i stan techniczny pojazddw,

e nachylenie drogi,

e parametry drogi

e stan nawierzchni oraz ptynno$c¢ ruchu.

Nalezy zaznaczyé, iz zagrozenie srodowiska hatasem drogowym znacznie wzrasta, co
spowodowane jest przede wszystkim wzrostem liczby pojazdéw.

Ponadto zrodtem ucigzliwosci akustycznej na obszarze objetym przedmiotowg zmiang planu
miejscowego sg pojawiajgce sie sezonowo maszyny rolnicze.
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2.3. Odpady

Odpady rolnicze pochodzace z terenu opracowania mogg stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska
naturalnego tego obszaru w przypadku niewfasciwej ich utylizacji. W zwigzku z uzytkowaniem terenéw
rolnych na obszarze opracowania powstajg typowe odpady rolnicze.

Substancje takie jak nawozy mineralne i chemiczne $rodki ochrony roslin i opakowania po nich
niewtasciwie przechowywane, stosowane, lub wyrzucone stajg sie niebezpiecznymi odpadami.
Przyczyniajg sie one do zatruwania gleby, zywnosci, pasz czy zrédet wody pitnej.

W gospodarstwie rolnym, podczas produkcji roslinnej zbierane sg niekiedy plony, z ktérych
znaczna czesc lub caty zbidr nie spetnia wymagan jakosciowych; nie nadajg sie do sprzedazy na cele
spozywcze dla ludzi, ani jako pasza dla zwierzat, gdyz w czasie przechowywania plonéw byty
niekorzystne warunki atmosferyczne. Nieprzydatna biomasa dluzszy czas spryzmowana i
zawilgocona, szybko fermentuje, wptywajac niekorzystnie na otoczenie (glebe, wody podziemne i
powietrze).

Ponadto na obszarze opracowania wytwarzane sg odpady wielkogabarytowe, pochodzgce
odpady z pielegnacji terenéw zielonych, odpady z czyszczenia ulic.

2.4. Polaelektromagnetyczne

Dla jakosci $rodowiska istotne znaczenia majg urzadzenia, ktére emitujg fale
elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci w postaci fal radiowych o czestotliwosci 0,1-300 MHz
i mikrofal 300-300 000 MHz umieszczone w $rodowisku naturalnym. Zrédtem niejonizujgcego
promieniowania elektromagnetycznego na obszarze opracowania sg urzgadzenia do wytwarzania
i przesytania energii elektrycznej. Przez obszar opracowania przebiegajg napowietrzne linie
elektroenergetyczne niskiego napiecia. Oceny poziomoéw pol elektromagnetycznych w srodowisku i
obserwacji zmian dokonuje sie w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska zgodnie z art. 26 ust.
1 pkt 5 ustawy Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 z p6zn. zm.)

2.5. Zagrozenie geologiczne

Na obszarze opracowania nie wystepujg obszary osuwisk oraz tereny zagrozone osuwaniem
mas ziemnych wyznaczone w Systemie Ostony Przeciwosuwiskowe;.

2.6. Zagrozenia powodziowe

Na obszarze opracowania zgodnie z Informatycznym Systemem Ostony Kraju nie wystepuje
zagrozenie zwigzane z wystgpieniem powodzi.

3. Istniejgce problemy ochrony srodowiska

Na stan obszaru objetego ustaleniami planu miejscowego rzutuje ruch komunikacyjny
odbywajgcy sie na drodze krajowej, ktéra przebiega w pétnocnej czesci obszaru opracowania oraz
lokalne kottownie i niskie emitory palenisk domowych w sasiedztwie. Najwieksza ucigzliwos¢
pochodzaca z palenisk gospodarstw domowych moze wystepowaé w sytuacji niekorzystnych
warunkéw pogodowych takich jak stabe wiatry czy inwersje termiczne, szczegdlnie w okresach
zimowych.

Obiekty infrastruktury technicznej, w tym drogowej oraz komunalnej stanowig zagrozenie dla
srodowiska. S one bowiem zrédiem emisji zanieczyszczen, zrédiem powstawania odciekow
i sptywéw powierzchniowych zawierajgcych znaczne ilosci niepozgdanych w $rodowisku zwigzkdéw
a takze odpowiadajg za hatas. W celu ograniczania skutkdbw mozliwe jest stosowanie szpaleréw
roslinno$ci wysokiej stanowigcej naturalng bariere chronigcg i absorbujgcg zanieczyszczenia,
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ograniczajgc ich rozprzestrzenianie sie na tereny oddalone. Naturalne uktady i zaleznosci flory i fauny
sg odporniejsze na zmiany i degradacje, dlatego tez dziataniem pozgdanym jest ochrona srodowiska
naturalnego, ktora realizowana moze by¢ poprzez ochrone wartosci przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych oraz ksztattowanie tadu przestrzennego jako podstaw prawidtowego i efektywnego
rozwoju wszystkich zakreséw dziatalnosci.

Na analizowanym obszarze wystepuje réwniez problem zwigzany z hatasem komunikacyjnym,
ktérego gtéwnym zrodtem jest droga krajowa.

4. Odpornosé na degradacje i zdolnos¢ do regeneracji

Odpornos¢ srodowiska naturalnego na przeksztatcenie i jego zdolno$¢ do regeneracji zalezy
w znacznej mierze od jego charakterystyki oraz od poziomu dotychczasowego przeobrazenia.
Srodowisko przeobrazone w niewielkiej skali o prawidtowym funkcjonowaniu ekosystemoéw i duzej
bior6znorodnosci jest wzglednie odporne na umiarkowane negatywne oddziatywania np.
Zanieczyszczenia.

Najbardziej zagrozone degradacjg tereny to najczesciej obszary narazone na silng presje
czlowieka wyrazajgcg sie poprzez szereg roznorakich dziatan przez niego podejmowanych. Nalezy do
nich miedzy innymi presja urbanizacyjna iniewtasciwe zabiegi agrotechniczne (na terenach
uzytkowanych rolniczo). W wyniku tego dochodzi do zanieczyszczen woéd (powierzchniowych
i podziemnych), powietrza, gleb oraz do przeksztatcen naturalnej rzezby terenu. Dodatkowo, w wyniku
presji antropogenicznej nierzadko dochodzi do introdukowania lub zawlekania nowych gatunkéw roslin
i zwierzat. Prowadzi to do zubozenia naturalnego potencjatu przyrodniczego i w skrajnych
przypadkach do catkowitych przeksztatlcen ekosysteméw. W takich warunkach zachowaniu ulegajg
jedynie rosliny i zwierzeta o najlepszych zdolnosciach adaptacyjnych, ktdre nie zawsze sg pozgdane
Z punktu widzenia zrbwnowazonego rozwoju.

Na obszarze objetym opracowaniem planu miejscowego degradacja dotychczas nastepuje
przede wszystkim w zwigzku z chemizacjg rolnictwa, ktéra przyczynia sie do skazenia wdd
powierzchniowych. Jest to przede wszystkim spowodowane sptywami powierzchniowymi wod z
terenéw rolniczych, znaczgco zanieczyszczonych substancjami mineralnymi. Przyczynia sie to do
nadmiernego uzyznienia, a w efekcie eutrofizacji zbiornikow wodnych. Jeszcze grozniejsze jest
zanieczyszczenie wod gruntowych, co moze byé przyczyng skazenia wéd pitnych. Gidwnym zrédtem
zanieczyszczeh wod sg nawozy azotowe oraz pestycydy. Innym elementem dotychczas
degradujgcym obszar opracowania jest mechanizacja rolnictwa, ktéra przyczynia sie do erozji gleb
oraz zmiany jej struktury.

Ewentualne zwiekszenie intensywnosci zagospodarowania terenu o funkcje ustugowg oraz
przemystowo-ustugowg nie powinno wywotaé konfliktu z otaczajgcym go srodowiskiem przyrodniczym
i nie powinno przyczyni¢ sie do utraty zdolnosci do regeneracji obszaréw o potencjale
srodowiskowym, pod warunkiem zachowania ich dotychczasowego uzytkowania w zwartych
strukturach.

IV.Charakterystyka ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

1. Przeznaczenie terenéw

W obszarze objetym ustaleniami przedmiotowego planu miejscowego znalazty sie tereny
0 fgcznej powierzchni ok. 10,09 ha, z czego znaczng wiekszo$¢ stanowig obecnie tereny rolne.

W projekcie planu miejscowego ustalono réznorodne tereny o okreslonym rodzaju
przeznaczenia. Kazdy z nich zostat wyznaczony na rysunku planu i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowmym, w ktérych litery oznaczajg przeznaczenie terenu a cyfry kolejny numer terenu. Kazdy
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z wyznaczonych terendw posiada przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne.
Zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
produkcyjno-ustugowych w Porszewicach wskazuje sie podstawowe przeznaczenie terendw:
e 1U —tereny zabudowy ustugowej,
o przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i rzemieslnicza,
o zazgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje sie lokalizacje:
= budynkdéw gospodarczych i garazowych,
= miejsc do parkowania,
= zZieleni,
= wiat;
o przeznaczenie uzupetniajgce:
= obiekty matej architektury,
= dojscia i dojazdy,
= obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.
e 2U - tereny zabudowy ustugowej,
o przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i rzemieslnicza,
o zazgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje sie lokalizacje:
= miejsc do parkowania,
= Zieleni, w tym zieleni izolacyjnej,
o przeznaczenie uzupetniajgce:
= obiekty matej architektury,
= dojscia i dojazdy,
= obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
e 1P/U — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej,
o przeznaczenie podstawowe:
= obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
= zabudowa ustugowa;
o zazgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje sie lokalizacje:
= miejsc do parkowania,
= Zieleni, w tym zieleni izolacyjnej,
= wiat;
o przeznaczenie uzupetniajgce:
= obiekty matej architektury,
» dojscia i dojazdy,
= obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
e 1R —teren rolniczy,

o przeznaczenie podstawowe: tgki i pastwiska;

O za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje sie lokalizacje
realizowanych dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi:

= drég dojazdowych do pdl,
= obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej;

o przeznaczenie uzupetniajgce: inne niz wymienione w pkt 2 lit. b obiekty i
urzgdzenia infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja nie powoduje
koniecznosci wytgczenia gruntéw klas I-111 z produkcji.

e 1RZz —teren rolniczy zadrzewiony,
o przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona w formie zadrzewien;
o przeznaczenie uzupetniajgce:
= obiekty matej architektury,
= dojécia i dojazdy,
= obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
e 1KDG - teren drogi publicznej klasy gtéwnej,
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o przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtéwnej;
o przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Warunki zagospodarowania, ustalenia z zakresu ochrony srodowiska

i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego
oraz w zakresie infrastruktury technicznej

Projekt zmiany planu miejscowego wskazuje dla wszystkich terendéw szczegoétowe zasady
zagospodarowania oraz ograniczenia dla zabudowy wynikajgce z podstawowego przeznaczenia
terenéw oraz obowigzujgcych przepiséw odrebnych.
Projekt planu ustala w zakresie zasad ochrony i ksztattowania ftadu przestrzennego oraz
zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
4) obowigzek lokalizowania zabudowy zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

5) maksymalng dopuszczalng wysokos¢ obiektéw budowalnych niebedacych budynkami
wynoszacg 15 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy:
a) terenéw oznaczonych symbolem P/U, dla ktérych maksymalna wysokos¢ wynosi 30 m,
b) wiat, dla ktérych maksymalna wysokos¢ wynosi 8 m,
c) obiektow budowlanych tgcznosci publicznej realizowanych na podstawie przepiséw

odrebnych;
6) wysokos¢ budynkéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw.

Projekt planu ustala w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody:
1) zakaz:
a) lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem:
— przedsiewzieé lokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem P/U oraz U,
— inwestycji celu publicznego, w tym réwniez z zakresu tgcznosci publiczne;j,
b) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym réwniez z zakresu tgcznosci publicznej,
c) lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;

2) obowigzek zachowania jakosci srodowiska na granicy dziatki, do ktdrej inwestor posiada
tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

3) zakaz prowadzenia kazdej dziatalnosci zwigzanej z magazynowaniem, zbieraniem,
przetwarzaniem, recyklingiem i odzyskiem odpaddéw, za wyjagtkiem czasowego
magazynowania odpadéw wytwarzanych przez wytworce;

4) w przypadku kolizji projektowanej zabudowy z istniejgcymi urzadzeniami melioracji
wodnych obowigzek ich przebudowy w sposéb zapewniajgcy ich prawidiowe
funkcjonowanie, umozliwiajgcy swobodny odptyw wod drenazowych z pozostatych
terenéw, na ktérych funkcjonujg urzgdzenia melioracyjne; przebudowa urzgdzenh
melioracyjnych musi by¢ prowadzona w zgodzie z wymogami okreslonymi w przepisach
odrebnych z zakresu gospodarowania wodami.

Projekt planu miejscowego w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej ustala m.in.:
1) zaopatrzenie terendw w sieci infrastruktury technicznej poprzez istniejgce, rozbudowywane

oraz nowe zhiorowe systemy uzbrojenia:
a) sie¢ wodociggowa z systemem przeciwpozarowym,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,
c) sie¢ kanalizacji deszczowej,
d) sie¢ gazows,
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2)

3)

4)

5)

e) sieC elektroenergetyczng sredniego i niskiego napiecia w wykonaniu napowietrznym
lub kablowym,

f) siec cieptownicza,

g) siec telekomunikacyjna;

zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze ich

modernizacje, przebudowe i rozbudowe wynikajgce z biezgcych potrzeb funkcjonowania

oraz zwigzanych z przysztym zagospodarowaniem terendw, zgodnie z przepisami

odrebnymi i ustaleniami ust. 2-9 oraz z zastrzezeniem pkt 3;

dopuszczenie lokalizowania obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach

rozgraniczajgcych drég publicznych, a takze na pozostatych terenach, o ile lokalizacja ta

jest zgodna z ustaleniami szczegétowymi planu oraz z przepisami odrebnymi;

lokalizacje napowietrznych linii elektroenergetycznych lub kablowych sredniego i niskiego

napiecia w granicach terendéw w sposéb niewytgczajgcy mozliwosci zagospodarowania

terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem podstawowym lub przeznaczeniem

dopuszczalnym dla poszczegodlnych terendw;

powigzanie sieci z zewnetrznym ukiadem infrastruktury technicznej poprzez sieci

zlokalizowane w granicach obszaru.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)

2)

zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ waod
podziemnych;

budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowej zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem wymogow dotyczgcych przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode, w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych.

W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie:

1)

2)

odprowadzanie $ciekdw ze wszystkich obiektéw budowlanych, z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych z zakresu gospodarki wodnej, do gminnego systemu kanalizacji
sanitarnej, po jego realizacji, indywidualnych oczyszczalni $ciekéw lub bezodptywowych
zbiornikdéw na nieczystosci ciekte;

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod lub do ziemi.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1)

2)

3)

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu powierzchniowo z mozliwoscig
odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, po jej realizaciji;

wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (ulic, placéw
postojowych, parkingéw itd.) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszczaé,
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

w celu retencjonowania wéd opadowych i roztopowych lub nadmiaru wéd gruntowych
dopuszcza sie realizacje otwartych lub podziemnych zbiornikéw retencyjnych oraz komér
drenazowych w obszarach dziatek budowlanych.

W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1)

2)

3)

zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej z mozliwoscia wykorzystania odnawialnych
zrodet energii, z zachowaniem ustalen ust. 8;
strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia 15kV o
szerokosci 12,0 m, wyznaczone na rysunku planu, ktérych Srodek stanowi o$ linii, w
ktérych:

a) zakazuje sie sadzenia drzew,

b) zakazuje sie lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
ograniczenia, o ktdrych mowa w pkt 2 zwigzane sg sciSle z przebiegiem sieci lub
lokalizacjg obiektéw infrastruktury technicznej; w przypadku likwidacji sieci lub skablowania
napowietrznych linii elektroenergetycznych wymogoéw, o ktérych mowa w pkt 2 nie stosuje

sie.

W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celéw gospodarczych i grzewczych ustala sie:
zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej (w przypadku jej realizacji) lub ze zbiornikéw
zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych lub butli.
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7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych lub lokalnych Zrodet ciepta z mozliwoscig
wykorzystania odnawialnych zrédet energii z zachowaniem ustalen ust. 8;

2) w przypadku zastosowania kottowni indywidualnych zaleca sie stosowanie ekologicznych
zrédet energii cieplnej, tj. gaz, olej opatowy, pellet, drewno, energia elektryczna lub
alternatywne zrodfa energii odnawialnej z zachowaniem ustalen ust. 8.

8. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrédet energii ustala sie:

1) mozliwos¢ zaopatrzenia w energie elektryczng oraz ciepto z urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet wykorzystujgcych energie stoneczng o mocy do 100 kW;

2) mozliwos¢ zaopatrzenia w energie elektryczng oraz ciepto z urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrédet wykorzystujgcych energie wiatru o mocy nie wiekszej niz
moc mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych o odnawialnych zrédtach energii.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) mozliwosé budowy, przebudowy i rozbudowy sieci teletechnicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) mozliwos¢ budowy i montazu urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten
i stacji bazowych.

10. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie i selekcje odpaddw na posesjach

w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi

dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

Biorgc pod uwage walory srodowiska przyrodniczego na obszarze objetym ustaleniami planu
miejscowego, uznaje sie powyzsze zapisy za wystarczajgce dla jego ochrony.

V. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku
realizacji planu miejscowego

W przypadku braku realizacji postanowien przedmiotowego dokumentu zakres potencjalnych
zmian jakie mogg wystgpi¢ w sSrodowisku bedzie uzalezniony od istniejacych przesgdzen
planistycznych tj. ewentualne zmiany bedg odbywacé sie w zgodzie z ustaleniami obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pabianice, przyjetego uchwatg Nr
XX/134/2004 Rady Gminy Pabianice z dnia 28 kwietnia 2004 r.

W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢, iz, zaniechanie realizacji projektu planu nie wptynie
w istotny sposéb na zmiane stanu srodowiska, ktére nadal podlega¢ bedzie przemianom naturalnym
jak i antropogenicznym.

Vl.Zagrozenia srodowiska naturalnego wynikajace z ustalen
planu miejscowego

1. Emisja gazéw i pytéw do powietrza atmosferycznego

Zanieczyszczenie powietrza jest jednym z gtéwnych czynnikdéw zagrozenia klimatu i degradacji
srodowiska przyrodniczego. Zanieczyszczenia wprowadzone do atmosfery podlegajg wptywom
warunkow meteorologicznych zaréwno w zakresie rozprzestrzeniania sie, jak i ich transformac;ji. Tak
wiec emisja zanieczyszczeh zalezy od topografii, zagospodarowania terenu, lokalizacji zrodet emisji
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oraz warunkéw meteorologicznych. Sktad powietrza ma istotny wptyw na biosfere, a emitowane do
niego zanieczyszczenia gazowe i pytowe stanowig istotne zagrozenie dla wielu elementéow Srodowiska
m.in. wéd, gleb oraz $wiata roslinnego i zwierzecego. Do czynnikéw decydujgcych o jakosci powietrza
zalicza sie: przestrzenny i czasowy rozktad zanieczyszczen powstajgcych w efekcie dziatalnosci
cztowieka oraz warunki wymiany powietrza.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu na obszarze opracowania moze wzrosng¢ liczba
punktowych Zrédet zanieczyszczen atmosferycznych w postaci zabudowy ustugowej i przemystowe;.
Ponadto w wyniku realizacji ustalen planu miejscowego nalezy spodziewa¢ sie intensyfikacji ruchu
kotowego na istniejgcych szlakach komunikacyjnych. Zjawiska te mogg przyczynic sie do niewielkiego
zwiekszenia emisji gazow i pytdw z sektora bytowo-gospodarczego oraz zwigkszenia emisji z sektora
komunikacyjnego.

Przedmiotowy plan miejscowy zaktada przeznaczenie czesci terenéw, obecnie zajmowanych
przez tereny rolne pod zabudowe przemystowg i ustugowg w nieznacznym oddaleniu od istniejgcej
zabudowy o tej funkciji.

Nie przewiduje sie jednak, aby ustalenia planu wptynety w sposéb znaczacy na pogorszenie sie
stanu powietrza analizowanego obszaru ze wzgledu na charakter tych ustalen oraz ich zasieg
przestrzenny. Projekt planu miejscowego ustala zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Ilub
zbiorowych zrédet ciepta, nienaruszajgcych przepiséw odrebnych. Ponadto projekt planu miejscowego
dopuszcza zaopatrzenie w ciepfo i energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii.

W trakcie realizacji ustalen planu miejscowego tj. budowy, wystgpig ucigzliwosci zwigzane
Z emisjg zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza wywotane przez transport materiatéw
sypkich i pylastych oraz urobku ziemnego a takze zwigzane z eksploatacjg pojazddw zwigzanych
Z pracami przygotowawczymi i montazowymi. Emisja ta bedzie miata charakter czasowy, a zasieg jej
oddziatywania ograniczy sie do najblizszego otoczenia prowadzonych prac (+/- 100 m w zaleznosci od
przyjetego sposobu realizacji).

2. Hatas i wibracje

Hatas stanowi jeden z elementéw zanieczyszczenia srodowiska, kitdry w ostatnich latach
przybiera na znaczeniu zwlaszcza w obliczu nasilajgcego sie ruchu samochodowego oraz
uprzemystfowienia.

Jako zrédfa ucigzliwosci akustycznej na obszarze objetym opracowaniem planu miejscowego
wyrdznia sie hatas komunikacyjny.

Realizacja ustalen planu miejscowego spowoduje wzrost liczby uzytkownikéw na obszarze
opracowania, co wigza¢ sie bedzie ze wzrostem natezenia komunikacyjnego na drogach
przebiegajgcych przez obszar opracowania i wzrostem poziomu hatasu. Ponadto projekt planu
miejscowego przewiduje utworzenie nowych ciggéw komunikacji kotowe;.

Nie przewiduje sie jednak, iz ucigzliwosci te bedg miaty znaczacy wptyw na warunki zycia ludzi
zamieszkujgcych tereny sagsiadujgce z obszarem opracowania oraz na ludzi przebywajgcych na
obszarze opracowania.

Dodatkowo w trakcie realizacji ustaleh projektu planu miejscowego tj. budowy wystgpig
ucigzliwosci akustyczne zwigzane z pracg maszyn budowlanych. Ucigzliwosci te bedg miaty charakter
czasowy, a zasieg ich oddziatywania ograniczy sie do najblizszego otoczenia prowadzonych prac (+/-
100 m).

3. Odpady

llos¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych, wskaznik ich nagromadzenia, struktura oraz sktad
sg uzaleznione od poziomu rozwoju gospodarczego, zamoznosci spoteczenstwa, ich sposobu zycia,
gospodarowania zasobami, subiektywnych cech charakteru mieszkancéw oraz poziomu
konsumpcjonizmu. Gtéwnym ogniskiem wytwarzania odpadéw komunalnych na badanym obszarze sg
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tereny mieszkalne oraz produkcyjne i ustugowe.

W wyniku realizacji ustalen planu miejscowego istnieje zagrozenie zwigzane ze wzrostem ilosci
wytwarzanych odpadoéw zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa i przemystem. Moze to by¢ skutkiem
wzrostu liczby uzytkownikow terenu poprzez umozliwienie intensyfikacji zabudowy produkcyjnej i
ustugowej na obszarach obecnie niezagospodarowanych.

W celu przeciwdziatania problemowi nieefektywnego gospodarowania odpadami zwigzanego
z wysokimi kosztami oraz ucigzliwoscig dla Srodowiska proponuje sie utworzenie racjonalnego,
efektywnego ekologicznie iekonomicznie systemu, zapewniajgcego ochrone srodowiska przed
degradacjg oraz przestrzeganie zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie opracowania.

4. Scieki

Scieki sg jednym z podstawowych zagrozen dla jakosci wod powierzchniowych i podziemnych.

W wyniku realizacji ustalen planu miejscowego przewiduje sie zwiekszenie liczby
produkowanych Sciekbw na obszarze opracowania. Zwigzane jest to z wyznaczeniem nowych
terendw, obecnie wolnych od zabudowy, czesciowo pod funkcje przemystows i ustugowa.

5. Promieniowanie elektromagnetyczne

Promieniowanie elektromagnetyczne zaliczane jest do podstawowych rodzajéw zanieczyszczen
srodowiska naturalnego sg urzadzenia, do wytwarzania i przesytania energii elektrycznej. Przez
obszar opracowania przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne mogaca stanowi¢ zagrozenie
dla ludnosci przebywajgcej na analizowanym terenie.

Zwiekszenie intensywnosci zabudowy na niektérych obszarach, a takze dopuszczenie realizacji
nowych stref przemystowo-ustugowych moze nieznacznie przyczyni¢ sie do zwiekszenia emisji pol
elektromagnetycznych pochodzgcych z istniejagcych i ewentualnych projektowanych sieci
elektroenergetycznych rozprowadzajgcych energie elektryczng do nowych zabudowan.

Nie przewiduje sie jednak, aby wzrost promieniowania elektromagnetycznego bedacy skutkiem
realizacji ustalen planu miejscowego oddziatywat w sposdb znaczacy na ludzi oraz zwierzeta
przebywajace na omawianym obszarze lub w jego poblizu.

6. Nadzwyczajne zagrozenia sSrodowiska

Za powazng awarie uznaje sie zdarzenie powstate w czasie procesu transportowego,
przemystowego i magazynowego, ktére powoduje emisje zanieczyszczen wskutek eksplozji, pozaru
lub wycieku substancji niebezpiecznych.

Z ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
produkcyjno-ustugowych w Porszewicach nie wynika ryzyko wystgpienia nadzwyczajnych zagrozen
Srodowiska.

VII. Przewidywane oddziatywanie ustalen planu na obszary
chronione oraz na srodowisko

1. Oddziatywanie na obszary chronione na mocy ustawy o ochronie
przyrody

1.1. Formy ochrony przyrody znajdujgce sie poza obszarem opracowania

W sasiedztwie analizowanego obszaru znajdujg sie nastepujgce powierzchniowe formy ochrony
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przyrody:

e Obszar Chronionego Krajobrazu Srodkowej Grabi — potozony w odlegtoéci ok. 7,6 km
w kierunku potudniowym od granic obszaru opracowania;

o Rezerwat Torfowisko Rgbien — potozony w odlegtosci ok. 10km na pétnoc od granic obszaru
opracowania,

¢ Rezerwat Polesie Konstantynowskie — potozony w odlegtosci ok. 10km na pétnocy wschdd od
granic obszaru opracowania,

e Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Miedzyrzecze Neru i Dobrzynki — potozony w odlegtosci
okoto 4,1 km na wschéd.

o . Zespodt Przyrodniczo-Krajobrazowy Mogilno — potozony w odlegto$ci okoto 8,9 km na
potudnie.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie bedg oddziatywa¢ na ww. formy ochrony przyrody
zracji braku ustalen wptywajgcych na ewentualne pogorszenie sie efektywnosci i sprawnosci
powigzan w regionalnej sieci ekologicznej oraz z uwagi na brak znaczgcego wptywu na lokalng sie¢

ekologiczng, a takze, ze wzgledu na brak ustalen, ktdérych oddziatywanie wykraczatoby poza granice
obszaréw objetych opracowaniem.

2. Oddziatywanie na siedliska wystepowania chronionych gatunkow roslin
zwierzat i grzybow

Na obszarze opracowania nie wystepuja udokumentowane siedliska chronionych gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybow.

3. Oddziatywanie na korytarze ekologiczne
Przez obszar opracowania nie przebiega zaden korytarz ekologiczny.
4. Oddziatywanie na otuline biologiczng ciekoéw i zbiornikéw wodnych

Ustalenia zawarte w projekcie planu miejscowego nie bede oddziatywaé w sposéb negatywny
na otuline biologiczng ciekdw i zbiornikéw wodnych potozonych w poblizu obszaru opracowania.

5. Oddziatywanie na stosunki wodne

Ustalenia projektu planu miejscowego, w wyniku ich realizacji, bedg potencjalnie oddziatywaé
na stosunki wodne. Moze by¢ to skutkiem ograniczenia naturalnej retencji wod opadowych w glebie na
skutek zajecia ich powierzchni przez zabudowe iinne elementy utwardzone. Wskazane ustalenia
wptyng na zwiekszenie sie poziomu i szybkosci sptywu powierzchniowego, co w konsekwencji moze
doprowadzi¢ do zaburzenia rezimu rzek je odwadniajgcych (zmiany mogg by¢é widoczne w skali
lokalnej, lecz mato znaczgce w skali ponadlokalnej ze wzgledu na skale zmian wynikajgcych
z projektu planu miejscowego).

6. Oddziatywanie na strefy ekotonowe
Na analizowanym obszarze nie wystepuje widoczna strefa ekotonowa.

7. Oddziatywanie na srodowisko
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7.1. Rdéznorodnosé biologiczna oraz faunai flora

Presja antropogeniczna w postaci rozwoju gospodarczo-spotecznego oraz towarzyszgca mu
rozbudowa strefy zurbanizowanej, nierzadko prowadzi do introdukowania nowych lub niszczenia
naturalnych siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat. Prowadzi to do zubozenia naturalnego potencjatu
przyrodniczego i w skrajnych przypadkach do catkowitych przeksztatcen ekosysteméw. W takich
warunkach zachowaniu ulegajg jedynie rosliny i zwierzeta o najlepszych zdolnosciach adaptacyjnych.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego spowoduje niewielkie zubozenie ré6znorodnosci
biologicznej na obszarze opracowania, co zwigzane jest z zajeciem dodatkowych obszaréw,
w stosunku do obowigzujgcego planu, pod zabudowe, kosztem terenéw obecnie zajmowanych przez
grunty orne.

7.2. Ludzie

W wyniku realizacji projektu planu nie przewiduje sie elementdw przestrzeni moggcych miec
bezposredni staly i znaczgcy negatywny wptyw na zdrowie i warunki zycia mieszkancéw.

Gloéwnie na etapie realizacji planowanych przedsiewzie¢ mogg pojawia¢ sie ucigzliwosci
zwigzane ze wzrostem zapylenia (na skutek wykonywania prac ziemnych i budowlanych) oraz
zwiekszong emisjg hatasu (zwigzanego z pracg sprzetu budowlanego czy ruchem ciezkich pojazdow
na terenach przewidzianych pod nowe inwestycje). Oddziatywania te jednak bedg miaty charakter
krotkoterminowy, lokalny i w wiekszosci przypadkéw bedg ograniczone do terenu budowy, jego
zaplecza oraz drog dojazdowych.

Analiza ustaleh przedmiotowego dokumentu pozwala natomiast zatozyé, iz realizacja jego
zapisOw nie bedzie wigzata sie z wystepowaniem statego niekorzystnego oddziatywania na ludzi.
Zabudowania, ktére powstang w wyniku realizacji ustalen projektu planu miejscowego nie wptyng
negatywnie w sposob znaczacy na ludzi, z uwagi na zastosowane w planie parametry dotyczace
gabarytow budynkéw oraz ustalenia tj. zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko, z wyjgtkiem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, oraz zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii.

Realizacja ustaleh projektu planu moze wigza¢ sie rowniez z wystgpieniem zjawisk majgcych
korzystnie wpltyngé na okolicznych mieszkancéw. Projekt planu bowiem przyczyni sie do
uporzgdkowania funkcji i sposobu zagospodarowania terendw znajdujgcych sie w jego granicach.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, iz docelowa realizacja wszystkich ustalen projektu,
przy rdwnoczesnym przestrzeganiu obowigzujgcych przepiséw, pozwoli na utrzymanie jakosci zycia
mieszkancow.

7.3. Wody powierzchniowe i podziemne

Uruchomienie nowych terendéw na cele gospodarczo-spoteczne wigze sie z wprowadzeniem
powierzchni utwardzonych na tereny naturalnej retencji wod. Przyczyni sie to do zintensyfikowania
sptywéw powierzchniowych zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych. Wody te,
odprowadzane systemem melioracyjnym lub bezposrednio do wiekszych ciekédw wodnych, mogg
przyczynic¢ sie do spadku jakosci wéd w ciekach. Jednakze planowane zmiany przestrzenne nie bedg
wywiera¢ znaczgcego wptywu na jakos¢ wod, ze wzgledu na swoj ograniczony charakter o niewielkim
wplywie na srodowisko przyrodnicze.

Umozliwienie realizacji nowej zabudowy moze przyczyni¢ sie do wzrostu zagrozenia jakosci
i ilosci wod, wystepujacych w zasiegu analizowanego obszaru, w wyniku przewidywanej zwigkszonej
ilos¢ generowanych $ciekdw bytowych oraz zwiekszony pobdér wéd podziemnych. Zagrozenie,
o ktérym mowa powyzej, moze wynika¢ z ewentualnego nielegalnego oprowadzanie Sciekéw lub
z uszkodzenia zbiornikdw na nieczystosci ciekte stosowanych do czasu realizacji sieci kanalizacyjne;.
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Realizacja ustalen projektu planu miejscowego moze wptyng¢ na zmiane jakosci wadd
podziemnych przez potencjalne zanieczyszczenie oraz ilo§¢ poprzez wystgpienie koniecznosci
odwodnienia wykopow (lokalne i okresowe obnizenie zwierciadta wéd gruntowych).

Najbardziej niebezpieczng przyczyng zanieczyszczenia wod w trakcie realizacji inwestycji jest
wyciek zwigzkéw ropopochodnych (oleje napedowe, smary, benzyny) oraz jego infiltracja do waod
podziemnych, ktére nie sg izolowane od powierzchni terenu. Przy wtasciwym zabezpieczeniu placu
budowy oraz odpowiedniej organizacji pracy prawdopodobienstwo zanieczyszczenia wéd mozna
uznac¢ za niewielkie.

W przypadku wystgpienia koniecznosci odwadniania wykopdw, dopuszcza sie wprowadzanie
wody z wykopdéw do srodowiska bez oczyszczenia jedynie w przypadku, gdy wykonane analizy
potwierdzg, ze jej stan i sktad nie jest gorszy niz sciekéw, ktére mozna wprowadzi¢ do srodowiska
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r.
w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekdw, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych
lub roztopowych do wéd lub do urzgdzen wodnych (Dz. U. z 2019 ., poz. 1311).

W trakcie realizacji inwestycji oddziatywania bedg miaty charakter lokalny oraz krotkotrwaty i po
zakonczeniu prac budowlanych ustang.

Nie przewiduje sie, aby ustalenia wynikajgce z projektu planu miejscowego przyczynity sie do
nieosiggniecia celdow srodowiskowych stawianych dla Jednolitej Czesci Wod Podziemnych nr 72, ktére
zostaty wskazane w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r., poz. 1967). Jest to zwigzane
z mato ucigzliwym dla srodowiska charakterem ustalen jakie niesie ze sobg ww. projekt planu
miejscowego. Podczas realizacji inwestycji wynikajgcych z ustalen planu miejscowego zaleca sie
zabezpieczenie placu budowy oraz ustalenie odpowiedniej organizacji pracy, dzieki czemu ryzyko
zanieczyszczenia wod podziemnych bedzie minimalne.

7.4. Powietrze

Powstanie nowych budynkéw na analizowanym obszarze bedzie wigza¢ sie¢ ze wzrostem
poziomu zanieczyszczeh atmosferycznych oraz spowoduje zwiekszenie ruchu kotowego na drogach
znajdujgcych sie na obszarze opracowania, co zwigzane jest z obstugg nowych nieruchomosci.

Z ustaleh projektu planu miejscowego wynika powigkszenie wyznaczonych w obecnie
obowigzujgcym planie terenéw zabudowy, o tereny zabudowy przemystowej i ustugowej.

Na etapie realizacji wszelkich inwestycji budowlanych istnieje prawdopodobiehAstwo wzrostu
emisji zanieczyszczeh do atmosfery z pracujgcego sprzetu na placu budowy i srodkdéw transportu
(spaliny, pyt zawieszony). Jednak tego typu ucigzliwosci majg charakter przejsciowy i nie przyczyniajg
sie do trwatego pogorszenia jakosci powietrza atmosferycznego.

Wzrost powierzchni zurbanizowanej spowoduje zwiekszenie ruchu kotowego na obszarze
opracowania, ktoéry zwigzany bedzie z obstugg nowych nieruchomosci i moze wptyng¢ na pogorszenie
jakosci powietrza atmosferycznego.

Podsumowujac, stwierdza sie, ze realizacja ustaleh zawartych w projekcie planu miejscowego
moze wigzaé sie z lokalnym zanieczyszczeniem powietrza. Dotyczy to spalin oraz réznorodnych
zanieczyszczen, jakie mogg powstaé w wyniku dziatalnosci przemystowej i ustugowej. W przypadku
przestrzegania przepiséw odrebnych, ustalenia te nie spowodujg znaczgcego wzrostu stezen
zanieczyszczeh zardwno na obszarach objetych opracowaniem, jak i poza nimi.

7.5. Powierzchnia ziemi

Okreslone w planie miejscowym przeznaczenia terendw uwzgledniajg potrzeby inwestycyjne
i jednoczesnie stanowig rezerwe dla przysztosciowego rozwoju miejscowosci. Przeobrazenia beda
mie¢ miejsce na terenach powstawania nowej zabudowy i mogg dotyczyé wykopow, uzbrojenia
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inzynieryjnego, utwardzenia powierzchni terenu. Wszelkie przeksztatcenia bedg najwyrazniej
widoczne na terenach dotychczas wolnych od zabudowy (terenach rolnych). W etapie prowadzenia
robét budowlanych istnieje potencjalne zagrozenie zanieczyszczenia gleby i gruntu poprzez
nieprawidtowg eksploatacje maszyn iurzgdzen, co moze powodowaé wyciek substancji
ropopochodnych.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedg miaty niewielki
wplyw na powierzchnie ziemi. Bedzie to zwigzane z utworzeniem nowej zabudowy na obszarze
opracowania kosztem terendw rolniczych. Dziatania te spowodujg zmiane uksztattowania powierzchni
ziemi, utrate walorow $rodowiskowych terenu, przez co nalezy rozumie¢ straty w sferze
bior6znorodnosci, stosunkéw wodnych, jakosci gleb i krajobrazu.

7.6. Krajobraz

Ustalenia planu miejscowego wptyng na krajobraz analizowanego obszaru, zubazajgc jego
naturalny wyglad. W planie na rzecz nowej inwestycji zostaty przeznaczone tereny rolne. Zjawisko to
bedzie zauwazalne na niemal catym obszarze opracowania.

Dopuszczone w planie gabaryty zabudowy i zasady jej lokalizacji nie spowodujg konfliktu
przestrzennego ze wzgledu na fakt, iz sg one dostosowane do stanu istniejgcego krajobrazu, a takze
wptywajg na ustanowienie harmonijnego charakteru zabudowy.

W celu ograniczenia odczucia znacznej ingerencji w krajobraz otwarty zaleca sie obsadzanie
inwestycji (szczegolnie drogowych) réznorodnymi formami zieleni wysokiej i niskie;.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, iz zaproponowane w planie miejscowym ustalenia dotyczace
zwiekszenia zasiegu terenow inwestycyjnych sg odzwierciedleniem postepujgcego rozwoju spoteczno-
gospodarczego. Sg to zmiany nieuniknione, postepujgcy rozwoj spoteczno-gospodarczy bedzie sie
wigzat z pewnymi przeobrazeniami w przestrzeni. Zadaniem dokumentéw planistycznych jest
zapewnienie mozliwosci zachowania elementéw najcenniejszych pod wzgledem przyrodniczym
i wskazanie kierunkéw rozwoju zabudowy, ktére nie dysharmonizowataby najblizszego otoczenia.

7.7. Warunki klimatyczne

Zmiany klimatyczne wptywajg na zasieg wystepowania gatunkow, cykle rozrodcze, okresy
wegetaciji i interakcje ze Srodowiskiem. Jednakze r6zne gatunki i siedliska inaczej reagujg na zmiany
klimatyczne — na niektére oddzialywanie to wptynie korzystnie, na inne nie. Wiekszosé
prognozowanych zmian opiera sie o zmiany wartosci przecietnych parametréw klimatycznych:
opadow, temperatury, kierunkow wiatréw, ale rownie czesto dzieje sie to w wyniku sytuacji
ekstremalnych jak powodzie, silne wiatry i ulewy. Réznorodnos¢ biologiczna pod wptywem tych zmian
ulega stopniowym przeksztatceniom.

Przez wzglad na charakter i skale zmian w polityce zagospodarowania przestrzennego
analizowanego obszaru zaplanowanych w projekcie planu miejscowego, nie przewiduje sie, aby
doszto do znaczgcych zmian w klimacie.

Ustalenia planu miejscowego nie wptyng na zmiany klimatu w szerszej niz w lokalnej skali.
Wspomniane lokalne zmiany klimatu mogg by¢ zwigzane ze zmiang pokrycia terenu i ograniczaniem
powierzchni biologicznie czynnej, co moze przyczyni¢ sie do lokalnych i niewielkich zmian, bedgcych
konsekwencjg zwiekszenia albedo, lokalnego zmniejszenie i/lub zwiekszenia wilgotnosci powietrza.
Ustalenia planu miejscowego nie ograniczg mozliwosci naturalnej wentylac;ji.

7.8. Zasoby naturalne
Na obszarze opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw naturalnych.

7.9. Dobra kultury i zabytki
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Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg zabytki objete ochrona.

7.10. Dobra materialne

Ustalenia planu miejscowego umozliwiajg zaspokojenie biezgcych potrzeb interesu publicznego
z zakresu budownictwa mieszkaniowego i ustugowego. Rozwdj débr materialnych bedzie nastepowat
w toku budowy obiektéw i rozwoju inwestycyjnego omawianego obszaru.

8. Oddziatywanie transgraniczne

Nie przewiduje sie, aby realizacja ustaleh miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw produkcyjno-ustugowych w Porszewicach, wptyneta na zwiekszenie
transgranicznego oddziatywania na srodowisko obszaru opracowania, poniewaz oddalony jest on
znacznie od granic panstwa i jego ustalenia nie bedg wptywaé na tereny przygraniczne.

9. Syntetyczne zestawienie wplywu realizacji ustalen projektu planu na
poszczegolne komponenty srodowiska przyrodniczego wraz
z okresleniem ich charakteru

Analiza specyficznych uwarunkowan lokalnego s$rodowiska przyrodniczego oraz ustalen
zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwala okresli¢
przewidywane zmiany, jakie moze wprowadzi¢ realizacja jego zapiséw na poszczegdolne komponenty
srodowiska przyrodniczego oraz przyszte zagospodarowanie rozpatrywanego obszaru.

W zwigzku z realizacjg zapisdw zawartych w projekcie planu przewiduje sie réznorodny wptyw
zachodzacych zjawisk na poszczegélne komponenty srodowiska przyrodniczego. Podstawowym
elementem rozrézniajgcym charakter zachodzgcych oddziatywan jest ich kierunek wptywu, ktéry moze
by¢ pozytywny lub negatywny. Przewidywane oddziatywania na srodowisko mogg mie¢ charakter
bezposredni (zwigzany z dang inwestycjg czy tez bedgcy wyraznym nastepstwem podjetych dziatan)
lub podredni (zwigzany z juz istniejgcymi okolicznosciami lub dodatkowymi przedsiewzigciami, ktére
sg ze sobg powigzane). Biorgc pod uwage okres wystepowania oddziatywan wyrédznia sie chwilowe,
state, krétkoterminowe i dlugoterminowe. Najwieksze znaczenie przypisuje sie oddziatywaniom
o charakterze dtugoterminowym, gdyz wystepujg one od zakorhczenia danego dziatania i trwajg wraz
z funkcjonowaniem zrealizowanych przedsiewzie€. Znaczna cze$¢ oddzialywan ma charakter
skumulowany i jest wynikiem natozenia sie na siebie réznorodnych czynnikéw, ktére przyczyniajg sie
do wygenerowania pozytywnego badz negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze.

Tabela 3 Przewidywane oddziatywanie na Srodowisko, bedgce skutkiem ustalenn projektu planu —
podsumowanie. (Zrédfo: Opracowanie wiasne)

Potencjalny wptyw ©
realizacji ustalen « . =
miejscowego o3 g3 o
c 2 x 3 2
planu Potencjalny wptyw o2 g > =
zagospodarowania 3 g' o g— 9
przestrzennego na © S
Réznorodnosé Zmn_iejszen_ie _ogélr_lej . posredni diugoterminowe
) . powierzchni biologicznie negatywny ’ ’
biologiczna czynnej skumulowany state
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Zwiekszenie powierzchni
terenéw przeznaczonych pod

bezposredni,

dtugoterminowe,

zabudowe kosztem terenéw negatywny skumulowany state
otwartych
Zwiekszenie powierzchni bezposredni
terenqw przew!d2|anych pod pozytywny skumulowany dtugoterminowe
nowe inwestycje
Wprowadzenie zasad dlugoterminowe
kreujacych lokalny fad pozytywny | bezposredni 9 state ’
przestrzenny
Warunki zycia Powstanie nowych inwestycji
ludnosci generujacych ucigzliwosci negatvwn posredni, diugoterminowe,
akustyczne, odorowe, gatywny skumulowany state
zwiekszong emisje pytow
Wzrost ucigzliwosci
akustycznych i pylenia negatywn osredni krotkoterminowe,
zwigzanych z pracami gatywny P chwilowe
budowlanymi
Wody Regulacja_ zasad_gospodarki oz N bezposredni, dlugoterminowe
powierzchniowe | wodno-sciekowej pozytywny posredni 9
Wzrost uszczelnienia
powierzchni terenu i zwigzane negatvwn posredni, diugoterminowe
Z tym ograniczenie poziomu gatywny skumulowany 9
Wody podziemne infiltracji
yp Regulacja zasad gospodarki ozytywn bezposredni, dtugoterminowe
wodno-sciekowej P ywny posredni 9
Wzrost poboru wody negatvwn posredni, dlugoterminowe
gatywny skumulowany 9
Wzrost pylenia w trakcie negatvwn posredni, krotkoterminowe,
realizacji inwestyciji gatywny skumulowany chwilowe
Ewentualny wzrost ilosci
zanieczyszczeh pochodzenia osredni
komunikacyjnego na skutek negatywny P ' dtugoterminowe
; . skumulowany
. wzrostu zainwestowania
Powietrze
atmosferyczne obszaru
Wzrost ilosci szkodliwych . .
- X posredni,
substancji w powietrzu w negatywny state
. skumulowany
okresie grzewczym
Pojawienie sie . .
: . posredni, state,
zanieczyszczen odorowych negatywny ;
) . skumulowany | dtugoterminowe
i/lub pytowych powietrza
Emisja hatasu w trakcie negatvwn posredni, krotkoterminowe,
realizacji inwestyciji gatywny skumulowany chwilowe
Pogorszenie warunkow
Klimat akustyczny akustycznyc_h na skutek
wzrostu poziomu negatywny | skumulowany | dtugoterminowe
zainwestowania obszaru
potgczonego ze zwiekszeniem
natezenia ruchu kotowego.
Degradacja pokrywy glebowo- krétkoterminowe
roslinnej w trakcie realizacji negatywny posredni state ’
inwestycji
Powstawanie lokalnych dtugoterminowe
Powierzchnia utwardzen i przeksztatcen negatywny posredni 9 state ’
ziemi powierzchni terenu
Ograniczenie mozliwosci
wykonywania prac ziemnych pozytywny | bezposredni | dtugoterminowe

trwale znieksztatcajgcych
rzezbe terenu.
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Wzrost ilodci wytwarzanych ;
odpadéw negatywny | skumulowany | dtugoterminowe
Wzrost zuzycia wody wraz ze posredni, .
Zasoby naturalne . . negatywny dtugoterminowe
wzrostem zainwestowania skumulowany
Klimat L‘?ka'”‘? przeobrazenia negatywny posredni dtugoterminowe
mikroklimatu
. Czesciowe przeksztatcenie . . .
Krajobraz krajobrazu negatywny posredni dtugoterminowe
. Utrwalenie istnienia stanowisk .
Zabytki archeologicznych pozytywny | skumulowany | dtugoterminowe
Dobra materialne | Rozwdéj débr materialnych pozytywny | skumulowany | dtugoterminowe

W powyzszym zestawieniu tabelarycznym przedstawiono réznego rodzaju przewidywane
oddziatywania na $rodowisko projektu planu, w tym réwniez te o charakterze skumulowanym.
Wystepowanie oddziatywan skumulowanych bedzie gtdwnie zwigzane z lokalizacjg poszczegdlnych
przedsiewzie¢. Kumulacja moze wystgpi¢ przede wszystkim w przypadku prowadzenia podobnych
przedsiewzie¢ w tym samym czasie i na tym samym terenie. Cze$¢ z nich mozna wyeliminowacé lub
ograniczy¢ stosujgc odpowiedni dobdr termindw prac oraz nowoczesne, przyjazne dla srodowiska
technologie ich prowadzenia.

Przewiduje sie, iz na obszarze opracowania moze potencjalnie dojs¢ do skumulowanych relacji
nastepujgcych oddziatywan:

e wzrost ucigzliwosci akustycznej w wyniku wyznaczenia nowej zabudowy ustugowe;j
i przemystowej. Tego rodzaju ucigzliwosci, nawet jesli wystgpia, mogg by¢ ograniczane
poprzez np.: obsadzanie terendw zielenig izolacyjng (ktéra daje efekt psychologiczny),
zastosowanie urzadzen o niskim poziomie emisji hatasu, odpowiednie usytuowanie
urzagdzenh ucigzliwych akustycznie w mozliwie jak najwiekszej odlegtosci od terenow
podlegajgcych ochronie akustyczne;j;

e przeksztatcenie dotychczasowego krajobrazu w wyniku wzrostu zainwestowania
terenéw, ktére uzytkowane sg obecnie jako grunty rolne - pojawienie sie nowej
zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej;

e zmniejszenie ogolnej powierzchni biologicznie czynnej w wyniku utwardzenia terenow
przeznaczonych do zainwestowania i zwigzane z tym ograniczenie poziomu infiltracj;

e ograniczenie przestrzeni bytowania i migracji niektorych gatunkow roslin i zwierzat
w wyniku pojawienia sie zainwestowania na terenach uzytkowanych obecnie jako
grunty rolne;

e wzrost tzw. niskiej emisji w wyniku pojawienie sie zwigkszonego ruchu pojazdéw
mechanicznych emitujgcych zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego. Biorgc
jednak pod uwage coraz powszechniejsze wprowadzanie do przemystu
motoryzacyjnego wielu proekologicznych rozwigzan nie przewiduje sie, aby w wyniku
realizacji okre$lonych w projekcie planu form zagospodarowania doszio do
drastycznego pogorszenia jakosci powietrza atmosferycznego.

W ramach niniejszej prognozy trudno jest jednoznacznie wskaza¢ zasieg skumulowanych
oddziatywan, poniewaz na obecnym etapie brak jest wielu istotnych danych na temat charakteru,
wielkosci i sposobu realizacji planowanych przedsiewzie¢.

VIIl. Przewidywane znaczace oddziatywanie na srodowisko
wynikajgce z ustalen planu miejscowego

Realizacja projektu planu miejscowego moze spowodowac okresowe negatywne oddziatywanie
na srodowisko a mianowicie zwiekszenie poziomu hatasu spowodowane przez procesy budowlane
zmierzajgce do budowy nowych budynkéw oraz przebudowy, nadbudowy i rozbudowy obiektow
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istniejgcych. Ponadto moze spowodowaé negatywne oddziatywania na srodowisko w zakresie
niewielkiego wzrostu zanieczyszczen powietrza, degradacji gleb pod terenami zainwestowanymi oraz
ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej.

Biorgc pod uwage wptyw ustaleh projektu planu miejscowego na poszczegdlne elementy
srodowiska oraz na charakter tych ustaleh nie przewiduje sie, aby miaty one znaczacy i dtugotrwaty
wptyw na jakos¢ srodowiska i zamieszkania.

IX.Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnego oddziatywania na
srodowisko, mogacych by¢ rezultatem ustalen planu
miejscowego

W celu zachowania bioréznorodnosci, utrzymania zdolnosci ekosysteméw do odtworzenia
zasobow przyrodniczych oraz odpowiedniego ksztaltowania krajobrazu kulturowego, jako dziatan
ograniczajgcych negatywne oddziatywanie zmian zgodnych z projektem planu miejscowego, nalezy
dgzy¢ do zintegrowania procesow rozwojowych zabudowy z zabezpieczeniem przestrzennego
i funkcjonalnego systemu wszystkich elementéw przyrody. Dziatania te polega¢ beda na:

1. ochronie zieleni, w tym:

¢ maksymalnym zachowaniu i ochronie istniejgcych terendw zielonych;

e maksymalnej ochronie wszelkich zadrzewien, w tym szczegodlnie szpalerow
przydroznych, jak rowniez zieleni fegowej i sSrodpolnej;

e wprowadzeniu pasa zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej sgsiadujgcej
z wyznaczonym terenem produkcyjno-ustugowym.

2. ochronie wod powierzchniowych i podziemnych, w tym:

e zakazowi odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

e modernizacji urzadzen wodnych w celu osiggniecia wymaganych standardéw
jakosciowych wody pitnej;

e jak najszybszej budowie i podigczeniu nieruchomosci do sieci kanalizacji sanitarnej;

e udostepnieniu rowéw dla prowadzenia prac porzadkowych, oczyszczajgcych
i udrazniajgcych;

e zachowaniu w ramach mozliwosci istniejgcej sieci rowdéw w celu zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania urzadzen melioracji szczegdtowych i wtasciwych
warunkow odbioru wéd powierzchniowych.

3. ochronie jakosci powietrza atmosferycznego, w tym:
e stosowaniu paliw bezpiecznych ekologicznie w systemie ogrzewania (gaz, olej opatowy,
takze energia elektryczna);
e wprowadzaniu pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggédw komunikacyjnych;
e wprowadzeniu pasa zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej sgsiadujgce;j
z wyznaczonym terenem produkcyjno-ustugowym.

4. ochronie przed uciazliwoscia akustyczng, w tym:
e stosowaniu w budynkach materiatdw o zwigkszonej izolacyjnosci akustycznej;
e poprawie stanu nawierzchni drég publicznych;
e realizacji inwestycji zmniejszajagcych narazenie na hatas komunikacyjny
(w szczegodlnosci pasow zieleni izolacyjnej) oraz sukcesywne eliminowanie technologii
i urzadzen przekraczajgcych dopuszczalne normy hatasu.

38



5. ochronie wartosci krajobrazu kulturowego, w tym:
e eksponowaniu, poprzez zabiegi kompozycyjne, obszaréw i obiektéw o duzych
warto$ciach przyrodniczych i krajobrazowych;
e ksztaltowaniu nowej zabudowy w poszanowaniu dla tradycji architektonicznej regionu
oraz sgsiadujgcych terendw.

Ponadto proponuje sie nastepujace dziatania majgce za zadanie zapobieganie, ograniczanie
i kompensacje negatywnego wptywu realizacji niektérych zapiséw planu miejscowego w stosunku do
zmian odnoszgcych sie do srodowiska przyrodniczego:

e stosowanie nowoczesnych technologii przy wykonywaniu prac budowlanych;

o realizacja zamierzen inwestycyjnych powinna by¢é poprzedzona doktadnym
rozpoznaniem wartosci przyrodniczych terenu w celu wyeliminowania mozliwosci
trwatego zniszczenia powigzan biocenotycznych;

e realizacja zabudowy na terenach dotychczas niezainwestowanych powinna byé¢
poprzedzona dokfadnym rozpoznaniem warunkéw gruntowo-wodnych, inwestycje
nalezy dostosowywac do zastanych warunkow, bez ich przeksztatcania;

o dostosowywanie terminéw prac budowlanych do okreséw rozrodczych ilegowych
zwierzat wystepujgcych na analizowanym obszarze;

o ubytek powierzchni biologicznie czynnej powinien by¢ réwnowazony wprowadzaniem
terendw zielonych w mozliwie jak najkrotszym okresie po zakonczeniu prac
budowlanych;

o odpowiednie zabezpieczenie sprzetu budowlanego oraz placu budowy;

e zachowanie szczegolnej ostroznosci podczas prac budowlanych w celu zapobiegania
awariom sprzetu, ktére mogtyby doprowadzi¢ do zanieczyszczenia srodowiska;

Na etapie oceny projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wskazuje
sie prac kompensacyjnych. Uznaje sie, ze zastosowanie sie do zapisow zawartych w planie
miejscowym oraz zawartych w prognozie propozycji $rodkéw tagodzacych niekorzystny wptyw
skutkéw ustalern planu miejscowego na $rodowisko przyrodnicze zapewni niezachwiane
funkcjonowanie poszczegoélnych elementéw srodowiska przyrodniczego.

X. Rozwigzania alternatywne

Ustalenia projektu planu miejscowego majg za zadanie realizacje kierunkdéw polityki
przestrzennej okreslonych w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pabianice”, dlatego wprowadzenie odmiennego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenéw jest mocno ograniczone w tym zakresie.

W ramach dotychczasowego postepowania, z zakresu procedury planistycznej, wykonano kilka
wersji projektu planu miejscowego réznigcych sie parametrami zabudowy i zagospodarowania oraz
zasiegiem obszaru opracowania. W czasie sporzagdzania projektu, kierowano sie zasadag
zrownowazonego rozwoju, tzn. starano sie wybieraé te sposréd wielu rozwigzan alternatywnych, ktére
najlepiej fgczg potrzeby spoteczne, ekonomiczne i ochrony srodowiska. Wariantowane zatozenia
planistyczne umozliwity przedstawienie szeregu rozwigzan alternatywnych. Braty one pod uwage
zmiane intensywnosci i charakteru zabudowy.

Alternatywnym rozwigzaniem dla obszaru opracowania, w stosunku do analizowanego projektu
planu miejscowego, bytoby pozostawienie go w dotychczasowym uzytkowaniu.

Xl.Odniesienie do celéw ochrony srodowiska ustanowionych na
szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym, krajowym
I lokalnym istotnych z punktu widzenia projektowanego
dokumentu
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Polityka zagospodarowania przestrzennego powinna opiera¢ sie na zasadzie zrGwnowazonego
rozwoju, ktérej podstawowe idee zostaty przedstawione w raporcie G. H. Brundtland "Nasza wspoélna
przysztos¢" (1987 r.) opracowanym przez Swiatowg Komisje Srodowiska i Rozwoju Organizacii
Narodéw Zjednoczonych. Wyrézniono w nim trzy gtéwne obszary, w kiérych niezbedna jest integracja
dziatan koncentrujgcych sie na: wzroscie gospodarczym i rownomiernym podziale korzysci, ochronie
zasobow naturalnych i Srodowiska oraz rozwoju spotecznym. Od tego czasu zasada zréwnowazonego
rozwoju stata sie podstawg do okreslania celéw ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym
oraz wspolnotowym. Aktualnie prawo Unii Europejskiej dotyczgce tematyki ochrony $rodowiska liczy
kilkaset aktéw prawnych obejmujgcych: rozporzadzenia, dyrektywy, decyzje i zalecenia. Zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami zostaty one zaimplementowane do polskiego prawodawstwa.

Do dokumentéw rangi miedzynarodowej — wspodlnotowej — formutujgcych cele ochrony
srodowiska, istotne z punktu widzenia omawianego projektu planu zaliczy¢ mozna m.in.:

1. Konwencje z Rio de Janeiro o réoznorodnosci biologicznej

Zostala ona sporzgdzona w dniu 5 czerwca 1992 r. podczas tzw. Szczytu Ziemi w Rio de
Janeiro i jest obecnie jednym z najbardziej powszechnych porozumieh miedzynarodowych. Jej
stronami jest 193 panstw $wiata, a Polska ratyfikowana jg w 1996 r.

W ramach niniejszego dokumentu przyjeto trzy gtéwne cele, do ktérych zaliczyé nalezy:
ochrone réznorodnosci biologicznej, zréwnowazone uzytkowanie jej elementéw oraz uczciwy
i sprawiedliwy podziat korzysci wynikajgcych z wykorzystania zasobéw genetycznych. Oznacza to, ze
przy podejmowaniu postanowieh i konkretnych dziatan réwnie wazne jest zachowanie catego
bogactwa przyrodniczego, jak zaspokajanie potrzeb obecnych i przysztych pokolenh ludzkich.

2. Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory

Dokument ma na celu zapewnienie réznorodnosci biologicznej poprzez ochrone siedlisk
przyodniczych oraz dzikiej fauny i flory na terytorium Panstw Cztonkowskich Wspdlnoty Europejskie;.
Podejmowane dziatania majg przyczynic¢ sie do zachowania lub odtworzenia siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkéw dzikiej flory i fauny, a takze by¢ zgodne z wymaganiami gospodarczymi, spotecznymi,
kulturowymi, regionalnymi i lokalnymi uwarunkowaniami. W oparciu o zapisy niniejszej dyrektywy
ustanowiona zostata miedzynarodowa obszarowa ochrona przyrody Natura 2000 majgca za zadanie
zachowanie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw, uznanych za cenne i zagrozone w skali catej
Europy, jak réwniez ochrone réznorodnosci biologicznej.

Obszar objety ustaleniami planu miejscowego nie znajduje sie w zasiegu istniejgcych obecnie
obszarow Natura 2000. W jego granicach nie wystepujg réwniez chronione gatunki zwierzat, roslin
i siedlisk przyrodniczych.

Na szczeblu krajowym i regionalnym cele ochrony $rodowiska ustanawiajg strategiczne
dokumenty rzagdowe, w tym:

1. Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.) —
ktéra jako nowy model rozwoju przyjmuje rozwdj odpowiedzialny oraz spoteczny i terytorialnie
zrownowazony. Sam rozwdj odpowiedzialny to rozwdj, w ktérym potrzeby obecnego pokolenia
moga by¢ realizowane bez umniejszania szans przysztych pokolen. Istotne jest odpowiednie
ksztattowanie relacji pomiedzy konkurencyjnoscig gospodarki, dbatoscig o $rodowisko oraz
jakoscig zycia. Odpowiedzialny rozwdj odnosi sie wiec zardwno do kwestii gospodarczych,
spotecznych, srodowiskowych, terytorialnych, jak i instytucjonalnych. Oznacza rozwéj spoteczno-
gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
i spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej. W nawigzaniu do powyzszego projekt
planu miejscowego dzieki spéjnemu podejsciu zaréwno w zakresie istniejgcych problemoéw
Ssrodowiska jak i zrbwnowazonego uzytkowania istniejgcych ekosystemow zapewni dobry stan
srodowiska naturalnego umozliwiajacy jednoczes$nie rozwéj zabudowy mieszkaniowe;j.
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2. 1l Polityka Ekologiczna Panstwa z perspektywa do 2025 r. Gtéwng zasadg niniejszego
dokumentu jest zasada zrownowazonego rozwoju rozumianego jako "takie prowadzenie polityki
i dziatan w poszczegdlnych sektorach gospodarki i Zycia spotecznego, aby zachowac zasoby
i walory $rodowiska w stanie zapewniajgcym trwate, mozliwo$ci korzystania z nich zaréwno przez
obecne jak i przyszte pokolenia”. Przedmiotowy dokument okresla zasad prowadzenia polityki,
a do najwazniejszych z nich, w kontek$cie zakresu ustalen planistycznych, wymieni¢ nalezy
m.in.:

e zasade rownego dostepu do sSrodowiska przyrodniczego - traktowang jako
rbwnowazenie szans pomiedzy cztowiekiem a przyrodg, poprzez zapewnienie zdrowego
i bezpiecznego funkcjonowania jednostek ludzkich przy zachowaniu trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych wraz ze statg ochrong réznorodnosci biologicznej
— realizacja zapiséw projektu planu poprzez zaproponowane rozwigzania umozliwi
bezkonfliktowe koegzystowanie terenéw o rdéznym przeznaczeniu w poszanowaniu
istniejgcych struktur przyrodniczych. W projekcie planu miejscowego ustalono wskazniki
urbanistyczne (w tym w szczegdlnosci minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej)
na poziomie zapewniajgcym odpowiednie funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego oraz
pozostawiono mozliwie jak najwiekszg powierzchnie terendw, na ktérych wystepujg gleby
Il klasy bonitacyjnej, w obecnym uzytkowaniu.

e zasade prewencji ktéra zaktada, ze przeciwdziatanie negatywnym skutkom dla
srodowiska powinno by¢ podejmowane na etapie planowania i realizacji przedsiewzie¢
W oparciu o posiadang wiedze, wdrozone procedury ocen oddziatywania na srodowisko —
w projekcie planu na etapie planowania przedsiewzie¢ wybrano najbardziej optymalne
kierunki zagospodarowania dzieki czemu zapobiegnieto mozliwosci wystgpienia
negatywnych skutkéw dla srodowiska. Ponadto w planie zapisano zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym réwniez z zakresu fgcznosci
publicznej oraz zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii.

e zasade uspotecznienia polityki ekologicznej kiéra ma by¢ realizowana poprzez
stworzenie instytucjonalnych, prawnych i materialnych warunkéw do udziatu obywateli,
grup spotecznych i organizacji pozarzadowych w procesach decyzyjnych zwigzanych
z zachowaniem zréwnowazonego rozwoju — projekt planu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko, ktéra stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na srodowisku,
wigcza w procesy decyzyjne wszystkich grup spoteczne (mozliwo$¢ sktadania wnioskéw
oraz uwag do projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko).

Zapewnienie zasad zréwnowazonego rozwoju w opracowanym dokumencie odbywaé sie
bedzie zatem poprzez szereg dziatan uwzgledniajgcych cele srodowiskowe ustanowione zaréwno na
szczeblu miedzynarodowym, krajowym jak i lokalnym.

Xll. Ocena zgodnosci projektu z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi oraz ze studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pdzn. zm.) projekt planu jest zgodny z zapisami
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pabianice (uchwata Nr LVII/518/2018 Rady Gminy Pabianice z dnia 27 czerwca 2018 r.).

Biorgc pod uwage catoksztatt ustalen obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice stwierdzi¢ nalezy, iz przewidywane na
analizowanym obszarze inwestycje, zwigzane z budowg nowych zabudowan ustugowych i
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przemyslowych, zgodne s3 z jego ustaleniami.

Podsumowujac, projekt jest zgodny z wnioskami z opracowania ekofizjograficznego powstatego
na potrzeby jego sporzadzenia a takze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice w zakresie:

e przeznaczenia terendw;

e zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

e zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

e parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

e warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu;

e przebudowy, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury
technicznej.

Gtéwne wnioski zwigzane z kierunkami dziatan, jakie nalezy podejmowac na analizowanym
terenie wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego oraz z zasad ochrony srodowiska dotycza:
1. ochrony przyrodniczych wartosci srodowiska;
2. ochrony kulturowych wartosci srodowiska, przy jednoczesnym dazeniu do petnej integracji
historycznych i wspétczesnych struktur architektonicznych i urbanistycznych;
3. utrzymania dotychczas zachowanych waloréw krajobrazu naturalnego i kulturowego.

.

_ Il — NN
Rysunek 5 Wyrys ze zmiany studium uwarunkowar: i kierunkéw zagospodarowania gminy Pabianice (Zrédfo:
uchwata Nr LVII/518/2018 Rady Gminy Pabianice z dnia 27 czerwca 2018 r.).

Xlll. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji
postanowien planu miejscowego oraz czestotliwosé je;
przeprowadzania

Skutki realizacji postanowieh planu miejscowego w zakresie oddziatywania na srodowisko
powinny podlega¢ biezgcym ocenom i analizom w oparciu o pomiary uzyskiwane w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Zgodnie z Prawem ochrony $rodowiska stanowi on zrédio
informacji o $rodowisku oraz wspomaga dzialania na rzecz ochrony $rodowiska poprzez
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systematyczne informowanie organéw administracji i spoteczenstwa o:

e jakosci elementéw przyrodniczych, dotrzymywaniu standardow jakosci s$rodowiska
okreslonych przepisami i pozioméw oraz obszarach wystepowania przekroczeh tych
standardéw i poziomow;

e wystepujgcych zmianach jakosci elementdéw przyrodniczych i przyczynach tych zmian, w tym
powigzaniach przyczynowo-skutkowych wystepujgcych pomiedzy emisjami i stanem
elementoéw przyrodniczych.

Stosownie do Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca
2001 r. w sprawie oceny wptywu niektérych planow i programoéw na srodowisko, w celu monitorowania
znaczgcego wptywu realizacji planéw lub programoéw na srodowisko mozna wykorzystywac, stosownie
do potrzeb, istniejgce systemy monitoringu, dzieki czemu uniknie sie jego powielania. W zwigzku
z powyzszym analiza skutkéw realizacji ustalen planu miejscowego powinna wykorzystywac istniejgcy
monitoring realizowany miedzy innymi przez: Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska,
Panstwowy Instytut Geologiczny czy Staroste Pabianickiego. W/w organy prowadzg monitoring:
jakosci wod, jakosci powietrza, jakosci ziemi i gleby, hatasu i pdl elektromagnetycznych, w zakresie
okreslonym w przepisach.

Czestotliwos¢ oraz zakres monitoringu na terenach objetych planem miejscowym, powinny by¢
zatem dostosowane do zakresu i czestotliwosci monitoringu prowadzonego w ramach programow
Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Okreslenie stanu $rodowiska realizowane bedzie natomiast
zgodnie z wymogami i metodykg okreslong w przepisach odrebnych.

XIV. Podsumowanie

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na
realizacje zatozen polityki przestrzennej okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pabianice. Proponowane strefy funkcjonalne, ich
rozmieszczenie i powigzania a takze zastosowane parametry i wskazniki opisujgce obiekty
antropogeniczne umozliwig racjonalne wykorzystywanie przestrzeni mozliwej do zainwestowania.
Ustalenia projektu planu miejscowego w sposéb wystarczajgcy chronig zdrowie i zycie mieszkancow
oraz zabezpieczajg wysoki standard ich zycia w aspektach: spotecznym i ekonomicznym, zachowujgc
przy tym harmonie krajobrazu przyrodniczego.

Analiza prognozowanych oddziatywah na srodowisko wskazuje, ze ustalenia projektu planu
miejscowego nie bedg wykazywaty znaczgcych negatywnych oddziatywan na srodowisko. Zaleceniem
do dalszych prac jest Sciste przestrzeganie zasad zagospodarowania terenéw ustalonych w projekcie
planu w dalszym rozwoju obszaru objetego opracowaniem oraz monitoringu zmian w $rodowisku
wywotanych dalszym rozwojem przestrzennym obszaru. Monitorowanie postepédw zmian powinno
nastepowac w oparciu o wydawane na podstawie planu miejscowego pozwolenia na budowe. Analizy
zmian w zagospodarowaniu obszaru powinny by¢ dokonywane przynajmniej raz podczas kadencji
lokalnych wladz samorzadowych na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej i analizy obowigzujgcych
przepiséw odrebnych.

XV. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw produkcyjno-ustugowych w Porszewicach,
sporzadzonego na podstawie uchwaty Nr XXV/190/2020 Rady Gminy Pabianice z dnia 24 lutego 2020
r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w pétnocnej czesci gminy Pabianice.

Dzieki nowemu miejscowemu planowi zagospodarowania przestrzennego system polityki
przestrzennej przedmiotowej czesci gminy Pabianice stanie sie bardziej klarowny i bedzie lepiej
regulowat stan tadu przestrzennego, w wyniku uwzglednienia aktualnych uwarunkowan
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Srodowiskowych oraz stanu zagospodarowania. Nowy plan miejscowy umozliwi rozwdj przestrzenny
gminy Pabianice, szczegodlnie w zakresie wykorzystania jej potencjatu do lokowania stref
przemystowo-ustugowej

Zakres prognozy zostat uzgodniony w trybie art. 57 ust. 1 pkt. 2 i art. 58 ust. 1 pkt. 3 ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021
r., poz. 247 z pézn. zm.). Podstawowym celem niniejszego dokumentu jest okreslenie potencjalnego
wptywu jego ustalen na poszczegodlne elementy srodowiska oraz wskazanie ewentualnych zagrozen
dla srodowiska wynikajgcych z wprowadzenia w zycie ustalehA planu miejscowego, jak réwniez
okreslenie metod dziatania pozwalajgcych na ich zmniejszenie lub eliminacje.

Przedmiotem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar
o powierzchni 10,59 ha pofozony w potudniowej czesci wsi Porszewice w gminie Pabianice, przy
drodze krajowej nr 71, ktdra stanowi pétnocng granice terenu opracowania.

Dla obszaru opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Pabianice przyjety uchwatg Nr XX/134/2004 Rady Gminy Pabianice z dnia 28 kwietnia 2004 r.

Gleby znajdujgce sie w zasiegu granic obszaru opracowania nalezy oceni¢ jako $rednie. Jakos$¢
powietrza uzyskata klase A dla wiekszosci badanych zanieczyszczen, czyli nie stwierdzone zostaty
przekroczenia dopuszczalnych poziomow. Flora i fauna na terenie objetym ustaleniami planu
miejscowego nie odznacza sie duzg roznorodnoscia.

Na stan sanitarny powietrza na obszarze opracowania rzutujg przede wszystkim
zanieczyszczenia pochodzgce z zabudowan mieszkalnych oraz komunikacji, a takze imisja
zanieczyszczen z terendw sgsiednich.

Prognozowanymi zagrozeniami srodowiska naturalnego, wynikajgcymi z ustalen projektu planu
miejscowego jest niewielkie zwiekszenie emisji gazéw i pytdw do powietrza atmosferycznego i wody
na skutek postepujgcej urbanizacji, uwzgledniajgcej przeznaczenie terendéw zielonych na cele
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i ustugowej. Dziatania te mogg wptyngé niekorzystnie na
zdrowie ludzi i zwierzat, jednak nie przewiduje sie, aby mogty one zawazyé w stopniu znaczacym na
ich zdrowiu. Wzrost ogdlnej liczby uzytkownikéw obszaru opracowania, a tym samym pojazdéw oraz
intensyfikacja proceséw technologicznych spowodowac¢ moze nasilenie sie hatasu i wibracji, odpadow,
Sciekow.

Realizacja zalozen projektu planu miejscowego prowadzi¢ bedzie takze do osiggania
pozytywnych celéw. Zapisy dokumentu ustalajg zakres ochrony obszaréw naturalnych, wyrazajgce sie
w ochronie wartosci srodowiska przyrodniczego, i krajobrazu oraz ksztaltowanie tadu przestrzennego
jako podstaw prawidtowego i efektywnego rozwoju. Polegaé to bedzie na poprawie stanu sanitarnego
oraz funkcjonowania przyrody a takze tych ekosysteméw, ktére majg wplyw na funkcjonowanie
przyrody i odtwarzanie jej zasobow.

Celem sporzgdzenia przedmiotowego projektu planu miejscowego jest zwiekszenie obszaru
przeznaczonego pod zabudowe przemystowo-ustugowg oraz zaktualizowanie ustalen terendw juz
przeznaczonych pod wymienione funkcje. Zmiana planu pozwoli na ujednolicenie zapiséw
okreslajgcych zagospodarowanie i warunki zabudowy dla wskazanego obszaru zapewniajgc tym
samym ksztattowanie zharmonizowanego tadu przestrzennego. Sporzadzenie i uchwalenie
proponowanej zmiany miejscowego planu umozliwi zapewnienie nowych atrakcyjnych terendéw dla
inwestoréw, ktdrzy coraz chetniej wybierajg tereny pozamiejskie.
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£.6dz, dnia 25.02.2021 r.

OSWIADCZENIE KIERUJACEGO ZESPOLEM AUTORSKIM

Oswiadczam, iz spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.J. Dz. U. z 2021 poz. 247).

Jestem sSwiadomy odpowiedzialnosci karnej za Ziozenie falszywego
oswiadczenia.
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